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ة المجمع الدورية قائمة الدخل الشامل  
 2026مارس  31في عث ال أ ة أشنر المنتنية 

  
 الثلاثة أشهر  
 المنتهية في 

 ال أ ة أشنر  
 المنتنية في 

 2025مارس  31 2026مارس  31 ايضاح  

 جنيه مصري  جنيه مصري  

 276,566,573 450,618,176  ارباح الفترس  

    :بنود الدخل الشامل الاخر

 (6,981) ( 13,298,197)  الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 276,559,592 437,319,979  للفتر  إجمالي الدخل الشامل  

    

    :توزع كالتالي

 73,939,540 317,746,224  الشركة القابضة 

 202,620,052 119,573,755   20) الحصة مير المسيبرس حقوق 

 276,559,592 437,319,979  للفتر  إجمالي الدخل الشامل  
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 المجمعة الدورية  قائمة التغير في حقوق الملكية
 2026مارس  31في عث ال أ ة أشنر المنتنية 

 
 
 
 
 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 المجمعةة الدورية  مث القوائم المالية يتجزأ   جزن ي 38  الا )1الإيضاحات المرفقة مث ايضاح )  -

 
 رأس المال

 احتيابي
 قانونا

 أسنم خزينة 
 فروق مجمعة 
 لترجمة القوائم

 المالية 
 أرباح الفترس   ارباح مرحلة 

 اجمالي حقوق الملكية 
 للشركة القابضة 

 حقوق الحصة 
 مير المسيبرس 

 اجمالي حقوق الملكية 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

 13,587,457,274 6,283,160,755 7,304,296,519 361,774,994 2,254,042,065 (19,373,122) (33,432,867) 29,109,729 4,712,175,720 2026يناير  1رصيد 

 - - - (361,774,994) 343,874,091 - - 17,900,903 - مرحلة واحتيابي قانوني محول الا ارباح

 (3,238) (550) (2,688) - (2,688) - - - - شركات تابعة  - تسويات علا ارباح مرحلة 

 203,606,867 95,615,513 107,991,354 - 107,937,736 53,618 - - - تسويات ناتجة عث تغير نسب الملكية في شركه تابعة

 (9,276,337) (5,271,362) (4,004,975) - (4,004,975) - - - - شركات تابعة  -شران أسنم خزينة  

 (13,298,197) (7,375,858) (5,922,339) - - (5,922,339) - - - الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 450,618,176 126,949,613 323,668,563 323,668,563 - - - - - ارباح الفترس  

 14,219,104,545 6,493,078,111 7,726,026,434 323,668,563 2,701,846,229 (25,241,843) (33,432,867) 47,010,632 4,712,175,720 2026مارس  31رصيد 

          

 13,146,555,750 6,024,738,912 7,121,816,838 1,101,137,464 1,393,610,804 (8,378,595) (111,280,771) 104,716 4,746,623,220 2025يناير  1رصيد 

 - - - (1,101,137,464) 1,101,137,464 - - - - محول الا ارباح مرحلة واحتيابي قانوني

 3,703,580 743,445 2,960,135 - 2,960,135 - - - - شركات شقيقة  - ارباح مرحلة تسويات علا  

 (2,252,200) - (2,252,200) - (2,252,200) - - - - ارباح مرحلة تسويات علا  

 424,447 (16,256,788) 16,681,235 - 16,685,759 (4,524) - - - تسويات ناتجة عث تغير نسب الملكية في شركات تابعة

 (17,052,563) - (17,052,563) - - - (17,052,563) - - شران أسنم خزينة 

 (19,844,306) (11,316,041) (8,528,265) - (8,528,265) - - - - توزيعات أرباح 

 (6,981) (3,760) (3,221) - - (3,221) - - - الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 276,566,573 202,623,812 73,942,761 73,942,761 - - - - - ارباح الفترس  

 13,388,094,300 6,200,529,580 7,187,564,720 73,942,761 2,503,613,697 (8,386,340) (128,333,334) 104,716 4,746,623,220 2025مارس  31رصيد 
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 المجمعة  الدورية  قائمة التدفقات النقدية

 2026مارس  31في عث ال أ ة أشنر المنتنية 

  
 الثلاثة أشهر 
 المنتهية في 

 ال أ ة أشنر  
 المنتنية في 

 2025مارس  31 2026مارس  31 ايضاح  

 جنيه مصري جنيه مصري   

    التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل

 446,949,939 671,831,327  المسيبرس أرباح الفترس قبل ضرائب الدخل وحقوق الحصة مير 

 11,718,965 15,064,178  4) ارأخ اصول  ابتة 

 - 150,488  9) استنأخ أصول مير ملموسة

 3,396,778 5,082,537   34-1) استنأخ اصول ح  انتفاع 

 (1,539,173) 2,118  4) أرباح بيع أصول  ابتة خسائر / 

 1,837,619 21,258,425   14) قيمة العمأن وأوراق القبض ايئتمانية المتوقعة في  الخسائر

 (596,232) 596,296   15) ايئتمانية المتوقعة في قيمة المستح  مث أبراف ذات عأقة)الخسائر  / رد الخسائر  

 (69,440) 3,774 (18) ايئتمانية المتوقعة في مصروفات مدفوعة مقدما  وأرصدس مدينة أخرر    )الخسائر  / رد الخسائر

 - 712,266   29) مخصصات مكونة 

 - (145,000)   29) مخصصات انتفي الغرض مننا 

 (117,567,627) ( 561,496,098)  8) فروق تقييم است مارات عقارية 

 (1,770,110) 311,793  6) شقيقة حصة نسبية في نتائج أعمال شركات  

 (10,697,098) ( 1,531,793)   12) فروق تقييم است مارات بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسائر 

 (39,017,757) 214,590,545   12) بيع است مارات بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسائر  خسائر / أرباح 

 (2,775) (13,188)  كوبونات -ايرادات أوراق مالية 

 (16,420,048) (62,027,254)  عوائد است مارات مالية بالتكلفة المستنلكة 

 311,261,338 273,774,529  مصروفات تمويلية

 (82,038,799) (21,052,892)  فوائد دائنة 

 505,445,580 557,112,051  أرباح التشغيل قبل التغير في رأس المال العامل

 312,196,442 376,364,869  التغير في است مارات بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسائر 

 (147,712,474) (133,974,681)  التغير في العمأن وأوراق قبض

 277,026,064 (147,861,113)  التغير في المستح  مث أبراف ذات عأقة

 (2,502,741,909) ( 1,803,983,337)  ايسكاث والتعمير التغير في مشروعات 

 (82,581,333) (29,074,897)  التغير في المخزوث

 (500,808,619) ( 476,290,985)  التغير في مصروفات مدفوعة مقدما  وأرصدس مدينة أخرر

 1,894,398,947 1,682,661,760  التغير في العمأن دفعات مقدمة

 607,670,940 11,045,197  مورديث ومقاولو مشروعات وأوراق الدفع التغير في  

 (10,533,128) -  التغير في المستح  الا أبراف ذات عأقة

 - 17,465,716  مصلحة الضرائب -التغير في ايرصدس الدائنة 

 (26,714,903) 621,974,935  التغير في مصروفات مستحقة وأرصدس دائنة أخرر 

 325,645,607 675,439,515  التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيلصافي 

    

    التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

 (18,716,697) (28,820,915)  4) )مدفوعات  لشران أصول  ابتة 

 1,869,432 7,500  4) مقبوضات مث بيع أصول  ابتة 

 (1,903,032) (2,269,018)  5) التنفيذ)مدفوعات في  مشروعات تحت 

 2,775 13,188  كوبونات محصلة  -ايرادات أوراق مالية 

 218,296,670 (142,395,535)  بيع  أذوث خزانة  )مدفوعات في  / مقبوضات مث

 455,709,526 83,214,752  التغير في ودائع لأجل )أك ر مث  أ ة أشنر 

 82,038,799 21,052,892  فوائد دائنة محصلة

 (1,827,753) 203,606,867  صافي النقدية المدفوعة لزيادس است مارات في شركات تابعة 

 735,469,720 134,409,731  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة الاستثمار 
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 المجمعة )تابع   الدورية  قائمة التدفقات النقدية

  2026مارس  31في عث ال أ ة أشنر المنتنية 

  
 الثلاثة أشهر 
 المنتهية في 

 ال أ ة أشنر  
 المنتنية في 

 2025مارس  31 2026مارس  31 ايضاح  

 جنيه مصري جنيه مصري   

    التدفقات النقدية من أنشطة التمويل

 (521,693,121) 663,530,611  )مدفوعات في  بنوخ تسنيأت ائتمانيةمقبوضات مث / 

   43,871,473) 141,691,577  التزامات عقود تأجير وترتيب  مقبوضات مث / )مدفوعات في  

 (449,547,272) (723,854,456)  )مدفوعات في  قروض بويلة ايجل

 - (253,038,782)  أراضي   ن)مدفوعات في  دائنو شرا

 (1,377,040) 545,755  مسارميث  –التغير في أرصدس دائنة 

 (17,052,563) -  )مدفوعات  لشران أسنم خزينة

 - (9,276,337)  )مدفوعات  لشران أسنم خزينة شركة تابعة 

 (2,131,450) (2,673,620)  توزيعات ارباح مدفوعة 

 (265,668,525) ( 249,739,871)  مصروفات تمويلية مدفوعة 

 (1,301,341,444) (432,815,123)  )المستخدمة في( أنشطة التمويلصافي التدفقات النقدية 

 (240,226,117) 377,034,123  خلال الفتر    –صافي التغير في النقدية وما في حكمها 

 18,832 (13,070,483)  الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 1,885,097,156 908,616,030   11) أول الفترس    -رصيد النقدية وما في حكمنا 

 1,644,889,871 1,272,579,670   11) آخر الفتر    -رصيد النقدية وما في حكمها 

    

    النقدية بالصندوق ولدى البنوك 

 2,078,159,118 1,791,801,082   11) آخر الفترس   -رصيد النقدية بالصندوق ولدي البنوخ 

    يخصم:

 (433,269,247) (519,221,412)   11) )أك ر مث  أ ة أشنر   -ودائع لأجل 

 1,644,889,871 1,272,579,670   11) آخر الفتر   –رصيد النقدية وما في حكمها 
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 التعريف بالمجموعة - 1
"شرركة مسرارمة مصررية" نتيجة    PRE Groupبي ار اي جروب  تأسرسرت شرركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية

ببقا  لأحكام   سرابقا   –انقسرام شرركة أسرباير كابيتال القابضرة لأسرت مارات المالية )بايونيرز القابضرة لأسرت مارات المالية 
لسرنة   95  مث قانوث سروق راس المال رقم  27ويئحته التنفيذية مع عدم ايخأل بالمادس )  1981لسرنة   159القانوث رقم  

 ة1992لسنة  95  مث الأئحة التنفيذية لقانوث 122  والمادس )121والمادس ) 1992
يتم ل مرض الشرركة في ايسرت مار والمسرارمة وايشرتراخ بصرورس مباشررس ومير مباشرره في كافة مجايت ايسرت مارات  
العقارية والمقاويت والتبوير العقاريً تخبيب واقامة وتنمية المناب  العمرانية ويجوز للشرررركة اث تكوث لنا مصرررلحة  

تي تزاول اعماي شرربينة بأعمالنا او التي قد تعاوننا علا تحقي  او تشررترخ بأي وجه مث الوجوه مع الشررركات وميررا ال
مرضرنا في مصرر او في الخارا كما يجوز لنا اث تندمج في النيئات السرالفة او تشرترينا او تلحقنا بنا وذلخ ببقا لأحكام 

 القانوث ويئحته التنفيذيةة
تم قيد الشررركة في البورصررة  و  2021سرربتمبر   8القاررس بتاريا  -  172104تم قيد الشررركة في السررجل التجاري برقم 

 ة 2021سبتمبر  8عام تبدأ في  25عمر الشركة بلغ  كما 2021اكتوبر  10بتاريا 
  29مث قبرل مجلس ايدارس بتراريا   2026مرارس    31المنتنيرة في    ال أ رة أشرررررنرعث  المجمعرة    تم اعتمراد القوائم المراليرة

 ة2026  يونيو
 المسارمة في الشركات التابعة كما يلي: نسبة  تتم ل 

 نسبة المساهمة البلد  نشاط الشركة اسم الشركة

 %72.92 مصر مزاولة كافة اينشبة المتعلقة بالتنمية العقارية )شةمةم  شركة القاررس للإسكاث والتعمير 

 %86.80 مصر العمل في ايستشارات المالية )شةمةم  الصفوس لأستشارات والتنميةشركة 

 %73.27 مصر العمل في ايستشارات المالية )شةمةم  شركة نمو لأستشارات 

 %72.92 مصر العمل في مجال المقاويت وايست مار العقاري )شةمةم   شركة القاررس الجديدس لإدارس المشروعات 

 %72.92 مصر العمل في مجال العقارات )شةمةم   كايرو بروبيرتا مانجمنت شركة 

 %70.01 مصر ادارس المباني والصيانة )شةذةمةم  شركة القاررس لإدارس المباني والصيانة )تحت التصفية 

 %73.00 مصر العمل في مجال التسوي  العقاري )شةمةم  )تحت التصفية  شركة القاررس للتسوي  العقاري

 %44.53 مصر العمل في مجال المقاويت وايست مار العقاري )شةمةم   شركة الصعيد العامة للمقاويت وايست مار العقاري * 

 %86.41 مصر العمل في مجال ايست مار العقاري )شةمةم   شركة جاما للتخبيب العمراني 

 %63.02 مصر العمل في مجال المقاويت وايست مار العقاري )شةمةم   شركة الجيزس العامة للمقاويت وايست مار العقاري 

 %63.02 مصر العمل في مجال العقارات )شةمةم   شركة ألفا للتخبيب العمراني 

 %43.17 مصر )شةمةم  العمل في شران وبيع وتمليخ العقارات والأراضي الشركة المتحدس للإسكاث والتعمير * 

 %43.17 مصر العمل في مجال ايست مار العقاري )شةمةم   لأست مار * شركة يو دي سي 

 %43.17 مصر العمل في مجال ايست مار العقاري )شةمةم   شركة فلوريش لأست مار * 

 %99.998 مصر العمل في مجال المقاويت وايست مار العقاري )شةمةم   شركة وادي لأستشارات 

 %54.49 مصر العمل في مجال العقارات )شةمةم   شركة مشارق لأست مار العقاري  

 %54.51 مصر العمل في مجال العقارات )شةمةم   شركة ستوث بأزا  

 %27.24 مصر العمل في مجال ايست مار العقاري )شةمةم   شركة جرانت لأست مار العقاري * 

 %54.46 مصر العمل في مجال ادارس المشروعات )شةمةم  شركة ذا كالم لإدارس المشروعات  

 %51.66 مصر العمل في مجال العقارات )شةمةم   شركة بي ار اي لأست مار العقاري  

 %54.34 مصر العمل في مجال العقارات )شةمةم   شركة تأل ايست للتخبيب العمراني  

 %57.20 مصر العمل في مجال العقارات )شةمةم   العقاري شركة بلو للتبوير 

 %42.13 مصر العمل في مجال المقاويت وايست مار العقاري )شةمةم   شركة يو اس جي للمقاويت العامة * 

 %69.10 مصر العمل في المقاويت وايست مار العقاري )شةمةم  شركة رؤية القابضة لأست مارات 

 %69.10 مصر والعقارية المتكاملة )شةمةم  العمل في مجال التنمية السياحية لأست مار العقاري شركة رؤية 

 %69.10 مصر العمل في مجال المقاويت وايست مار العقاري )شةمةم   شركة بيبة للمقاويت وايست مار السياحي 

 %66.03 مصر التنمية السياحية المتكاملة )شةمةم العمل في مجال  شركة الرواد لأست مارات والتنمية السياحية

 %41.46 مصر العمل في ايستشارات النندسية المتكاملة )شةمةم  شركة اوكوبأث لأستشارات النندسية *

 %69.10 مصر والعقارية المتكاملة )شةمةم  العمل في مجال التنمية السياحية شركة رؤية للتسوي  العقاري 

 %69.10 مصر والعقارية المتكاملة )شةمةم  العمل في مجال التنمية السياحية للتبوير العقاري والسياحي شركة رؤية 

 %62.19 مصر العمل في مجال المقاويت وايست مار العقاري )شةمةم   شركة رؤية للمقاويت 

 %55.28 مصر المتكاملة )شةمةم العمل في مجال التنمية السياحية  شركة وادي شوني للتنمية السياحية

 %62.19 مصر والعقارية المتكاملة )شةمةم  العمل في مجال التنمية السياحية شركة صحاري للتنمية السياحية

 %69.10 مصر والعقارية المتكاملة )شةمةم  العمل في مجال التنمية السياحية شركة رؤية للتنمية السياحية 

 %69.10 مصر والعقارية المتكاملة )شةمةم  العمل في مجال التنمية السياحية السياحية شركة رؤية للمشروعات 

 %69.10 مصر العمل في مجال المقاويت )شةمةم   شركة كأستر للتشييد

 %69.10 مصر العمل في مجال العقارات )شةمةم   شركة تأل الساحل الشمالي للمنتجعات السياحية وايست مار العقاري 

 %69.10 مصر العمل في مجال العقارات )شةمةم   شركة تأل البحر ايحمر لأست مار العقاري والمنتجعات السياحية

 %58.13 مصر العمل في مجال العقارات )شةمةم   شركة لكسيد للتبوير العقاري 

 %55.63 مصر العمل في مجال العقارات )شةمةم   شركة سيجما للتخبيب العمرانا

 %58.13 مصر العمل في مجال التنمية السياحية والعقارية المتكاملة )شةمةم  مونمارتر للتشيد شركة 

 %53.40 مصر تقديم خدمات حراسة للمنشات ونقل ايموال )شةمةم  جي دي اس  للحراسة 

 
% اي أث الشررركة 50الشررركات بالرمم مث أث نسرربة مسررارمة الشررركة القابضررة في رأس مالنا تقل عث   المجمعة لتلخ  الدورية  تم تجميع القوائم المالية *

  القابضة تسيبر علا الشركة بما لنا مث القدرس علا التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركة وذلخ للحصول علا منافع مث أنشبتناة
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 أسس التجميع -2

 المجمعة:  الدورية  تتبع الخبوات التالية عند اعداد القوائم المالية •

يتم اسرتبعاد القيمة الدفترية يسرت مار الشرركة القابضرة في كل شرركة تابعة مع نصريب الشرركة القابضرة   -أ  
 في حقوق الملكية في كل شركة تابعةة

يتم تحديد حقوق الحصررة مير المسرريبرس في صررافي رب  )خسررارس  الشررركات التابعة المجمعة خأل   -ب
 المجمعةة  الدورية  التي تعد عننا القوائم المالية  المالية  الفترس 

يتم تحديد حقوق الحصررة مير المسرريبرس في صررافي أصررول الشررركات التابعة المجمعة وتعرض في  -ا
القوائم المالية مسرتقلة عث حقوق مسرارمي الشرركة الأم وتتكوث حقوق الحصرة مير المسريبرس في صرافي 

 الأصول مث:

   مبلغ حقوق الحصة مير المسيبرس في تاريا التجميع الأصلية1)

   نصيب الحصة مير المسيبرس في التغير في حقوق الملكية مث تاريا التجميعة2) 

 والإيرادات والمصروفات المتبادلة بيث شركات المجموعةةيتم ايستبعاد الكامل للأرصدس المعامأت    -د

للشررركة القابضررة وكذا القوائم المالية للشررركات التابعة التي تسررتخدم في  الدورية المجمعة  تعد القوائم المالية •
 المجمعة في نفس التارياة  الدورية  اعداد القوائم المالية

باسرتخدام سرياسرات محاسربية موحدس للمعامأت المتشرابنة وللأحدا   المجمعة   الدورية  يتم اعداد القوائم المالية •
 التي تتم في نفس الظروفة

تعرض حقوق الحصرة مير المسريبرس في الميزانية المجمعة ضرمث حقوق الملكية في بند منفصرل عث حقوق   •
ملكية مسرارمي الشرركة القابضرةة كما يعرض نصريب حقوق الحصرة مير المسريبرس في رب  أو )خسرارس   

 المجموعة بشكل منفصلة

علا المنشراس أث تنسرب الأرباح أو الخسرائر وكل مث عناصرر الدخل الشرامل الخر الا مالكي الشرركة الأم   •
والحقوق مير المسريبرسة وأث تنسرب المنشرأس كذلخ اجمالي الدخل الشرامل الا مالكي الشرركة الأم والحصرص  

  مير المسيبرس حتا واث أدر ذلخ الا حصول رصيد عجز فيناة

اسررتبعاد الشررركات التابعةً عندما تفقد المجموعة السرريبرس فقننا تقوم بايعتراف بأي اسررت مارات متبقية في  •
الشررركة التي كانت تابعة بقيمتنا العادلة في تاريا فقد السرريبرس وايعتراف بأي فرق ناتج علا انه رب  أو 

 خسارس في الشركة الأمة

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة -3

   أسس إعداد القوائم المالية 3-1
وفقا  لفرض ايسررررتمرارية ومبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا الأصررررول   المجمعة  الدورية  يتم اعداد القوائم المالية

المالية وايسرت مارات بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسرائر وايسرت مارات بالقيمة العادلة مث خأل الدخل  
 الشامل والتي تم قياسنا بالقيمة العادلةة

 التوافق مع معايير المحاسبة
 للشركة وفقا  لمعايير المحاسبة المصرية والقوانيث واللوائ  الساريةة المجمعة  الدورية  تم اعداد القوائم المالية

 التغيرات في السياسات المحاسبية المطبقة
 .السابقة  الفتراتمتفقة مع تلخ السياسات التي ببقت في   المالية  الفترس  رذه المببقة    المحاسبيةالسياسات  
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 المحاسبية المطبقة )تابع(أهم السياسات   -3

 عقود التأجير 3-2
يتم تحرديرد مرا اذا كراث العقرد رو )أو يحتوي علي  عقرد ايجرار الا مضرررررموث العقرد عنرد التعراقردة ويكوث العقرد عقرد  
تأجير أو يتضررمث عقد تأجير اذا كاث العقد ينقل ح  السرريبرس علا اسررتخدام أصررل محدد لفترس مث الزمث لقان  

 مقابلة

الإيجار في بداية التعاقد علا أنه عقد ايجار تمويلي أو عقد ايجار تشرغيلية ويصرنف العقد علا أنه عقد  ويصرنف  
أيجرار تمويلي اذا كاث يحول بصرررررورس جوررية ما يقرارب كافة المخرابر والمنرافع العرائدس لملكيرة الأصرررررل محرل 

يحول بصررورس جوررية ما يقارب كافة  العقدة ويتم تصررنيف عقد التأجير علا انه عقد تأجير تشررغيلي اذا كاث ي 
 .المخابر

في تاريا بداية عقد الإيجار يتم قياس الأصرل )ح  اينتفاع  بالتكلفةً وتتضرمث التكلفة التكاليف المباشررس الأولية  
 المتكبدس لتجنيز ايصل نفسه الا الحالة المبلوبة وفقا للعقدة

ويتم قيراس التزام عقرد الترأجير برالقيمرة الحراليرة لردفعرات اييجرار مير المردفوعرة في ذلرخ الترارياً وتخصرررررم دفعرات 
الإيجار باسرتخدام معدل الفائدس الضرمني في عقد التأجير اذا كاث يمكث تحديده بسرنولةً أو باسرتخدام سرعر الفائدس  

الإضررافة الا أية دفعات أخرر متغيرسً ومبالغ متوقع علا ايقتراض الإضررافي للمسررتأجر اذا لم يمكث تحديدهً ب
 دفعناً وسعر ممارسة خيار الشران وذلخ وفقا لعقد اييجارة

ويتم ا برات الفرائردس علا التزام عقرد الترأجيرً وأيرة دفعرات متغيرس مير مردرجرة في قيراس التزام عقرد الترأجير بقرائمرة 
 ةالمجمعة  الأرباح أو الخسائر

اذا كاث عقد التأجير يحول ملكية الأصرل الا الشرركة أو أث تكلفة ايصرل تعكس ممارسرة ح  خيار الشرران يتم  
اسرتنأخ الأصرل المؤجر علا مدي العمر الإنتاجي للأصرل )ح  اينتفاع ً وفيما عدا ذلخ يتم اسرتنأخ الأصرل  

اجي للأصرررررل )ح  اينتفراع  أو ننراية مدس عقرد  )ح  اينتفراع  مث تاريا بداية عقرد الترأجير الا ننراية العمر الإنتر
 التأجير أينما أقربة  

تقوم الشرررركة بشررركل دوري في تاريا كل ميزانية بتحديد ما اذا كاث رناخ مؤشرررر علا أث يكوث ايصرررل قد  
أضرمحلة عندما تزيد القيمة الدفترية للأصرل عث قيمته الإسرترداديةً فيعتبر أث رناخ اضرمحأل للأصرل وبالتالي  

 رباح او الخسائرةيتم تخفيضه الا قيمته الإسترداديةة وت بت خسارس ايضمحأل بقائمة الأ

ويتم رد الخسرارس الناجمة عث اضرمحأل القيمة فقب اذا كاث رناخ تغيير في ايفتراضرات المسرتخدمة لتحديد قيمة 
الأصرررل الإسرررتردادية منذ ا بات آخر خسرررارس ناتجة عث اضرررمحأل القيمةً ويكوث رد الخسرررارس الناجمة عث 

تردادية له أو القيمة الدفترية التي كاث ايضررمحأل محدود بحي  ي تتعدر القيمة الدفترية للأصررلً القيمة الإسرر
سرريتم تحديدرا )بالصررافي بعد ايسررتنأخ  ما لم يتم ايعتراف بالخسررارس الناجمة عث اضررمحأل القيمة بالنسرربة  

السرررابقةة ويتم ا بات الرد في الخسرررارس الناجمة عث اضرررمحأل القيمة بقائمة الأرباح او   الفتراتللأصرررل في 
 الخسائرة

 ترجمة المعاملات بالعملات الأجنبية 3-3
 تم اعداد وعرض القوائم المالية بالجنيه المصري وري عملة التعامل للشركةة -

 يتم تسجيل المعامأت بالعملة الأجنبية أوليا  باستخدام سعر الصرف السائد في تاريا المعاملةة  -

يتم ترجمة الأصول والخصوم ذات الببيعة النقدية بالعملة الأجنبية باستخدام سعر الصرف السائد في تاريا   -
 ةالأرباح او الخسائرالميزانيةً يتم ادراا جميع الفروق بقائمة 

يتم ترجمة الأصول والخصوم مير النقدية والتي يتم قياسنا بالتكلفة التاريخية باستخدام أسعار الصرف السائدس   -
 في تاريا ايعتراف الأولاة 

يتم ترجمة الأصول والخصوم مير النقدية والتي يتم قياسنا بالقيمة العادلة باستخدام أسعار الصرف السائدس   -
  في التاريا الذي تحددت فيه القيمة العادلةة
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 الأصول الثابتة 3-4
تظنر الأصرررول ال ابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصرررم مجمع الإرأخ والخسرررائر المتراكمة يضرررمحأل القيمةة  
وتتضمث رذه التكلفة تكلفة استبدال جزن مث الأصول ال ابتة عندما تتحق  تلخ التكلفة واستيفان شروب ايعتراف  

بتكاليفنا ضمث القيمة الدفترية للأصول ال ابتة    بناة وبالم لً عند اجران تحسرينات جوررية شراملةً يتم ايعتراف
كقحأل وذلخ في حالة اسررتيفان شررروب ايعترافة ويتم ايعتراف بجميع تكاليف الإصررأح والصرريانة الأخرر  

 عند تحققناة  في قائمة الأرباح أو الخسائر

ارأخ الأصررل عندما يكوث في المكاث والحالة التي يصررب  علينا قادرا علا التشررغيل بالبريقة التي حددتنا  يبدأ  
 الإدارسً ويتم حساب الإرأخ بقتباع بريقة القسب ال ابت ببقا للعمر ايفتراضي للأصل علا النحو التالي:

 العمر الافتراضي المقدر  
 سنة 

 8 – 3 حاسب آلي وبرامج
 16.7 – 4 أ ا  

 8 – 5 أجنزس كنربائية ومعدات 
 10 – 5 عدد وأدوات 

 10 – 5 تجنيزات وديكورات  
 5 – 4 وسائل نقل وانتقال 
 50 – 10 مباني وانشانات 
 20 – 4 ايت ومعدات 

 10 – 2.5 اخشاب 

منافع اقتصرادية مسرتقبلية مث  يتم اسرتبعاد الأصرول ال ابتة عند التخلص مننا أو عند عدم توقع الحصرول علا أي  
اسررتخدامنا أو بيعنا في المسررتقبلة ويتم ايعتراف بأي أرباح أو خسررائر تنشررأ عند اسررتبعاد الأصررل في قائمة  

 التي تم فينا استبعاد الأصلة    المالية  الفترس في  المجمعة  الأرباح أو الخسائر

 ماليةة  فترس ويتم مراجعة القيم المتبقية للأصولً الأعمار الإنتاجية لنا وبرق ارأكنا في نناية كل 

تقوم الشركة في تاريا كل ميزانية بتحديد ما اذا كاث رناخ مؤشر علا أث يكوث أصل  ابت قد أضمحلة وعندما 
تزيد القيمة الدفترية للأصرل عث قيمته الإسرترداديةً فيعتبر أث رناخ اضرمحأل للأصرل وبالتالي يتم تخفيضره الا 

 أو الخسائرةقيمته الإسترداديةة وت بت خسارس ايضمحأل بقائمة الأرباح  

ويتم رد الخسارس الناجمة عث اضمحأل القيمة فقب اذا كاث رناخ تغيير في ايفتراضات المستخدمة لتحديد قيمة 
عث   الناجمة  الخسارس  رد  ويكوث  القيمةً  اضمحأل  عث  ناتجة  خسارس  آخر  ا بات  منذ  الإستردادية  ايصل 

ردادية له أو القيمة الدفترية التي كاث سيتم  ايضمحأل محدود بحي  ي تتعدر القيمة الدفترية للأصل القيمة الإست
تحديدرا )بالصافي بعد الإرأخ  ما لم يتم ايعتراف بالخسارس الناجمة عث اضمحأل القيمة بالنسبة للأصل في  

 .السابقةة ويتم ا بات الرد في الخسارس الناجمة عث اضمحأل القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائر الفترات 

 الأصول غير الملموسة   3-5
يتم ايعتراف بالأصرول مير الملموسرة المقتناه بشركل منفرد أوليا  بالتكلفةة تكلفة الأصرول مير الملموسرة المقتناه  

 العادلة في تاريا ايقتنانةعند تجميع الأعمال ري قيمتنا 

بعد ايعتراف المبدئي يتم ا بات الأصرررول مير الملموسرررة بالتكلفة مخصررروما  مننا مجمع ايسرررتنأخ ومجمع  
 خسائر ايضمحألة

ي يتم رسرملة الأصرول مير الملموسرة المتولدس داخليا  كأصرل ويتم ايعتراف بالمصرروفات ضرمث قائمة الأرباح 
 أنفقت فيه المصروفاتة  التي  الفترس في   أو الخسائر

  يتم تحديد العمر ايفتراضي للأصول مير الملموسة كمحددس العمر أو مير محددس العمرة
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 الأصول غير الملموسة )تابع( 3-5
يتم اسرتنأخ الأصرول مير الملموسرة ذات الأعمار الإنتاجية المحددس علا العمر ايقتصرادي للأصرلً ويتم اجران  
اختبار قياس لأضرررمحأل عندما يكوث رناخ مؤشرررر علا اضرررمحأل الأصرررلة يتم مراجعة فترس ايسرررتنأخ  

 مالية علا الأقلة  فترس وبريقة ايستنأخ للأصل مير الملموس بعمر محدد في نناية كل 

تتم ل الأصرول مير الملموسرة في برامج الحاسرب اللي والتراخيص الخاصرة بنا ويتم اسرتنأكنا ببريقة القسرب  
 سنوات ة 4ال ابت ببقا  للعمر ايفتراضي لنا )

 الشهر  3-6
تقوم الشرررركة في تاريا ايقتنان بايعتراف بالشرررنرس المقتناه عث تجميع الأعمال كأصرررلة ويتم القياس الأولا 
للشرنرس بالتكلفة والتي تمت لزيادس تكلفة تجميع الأعمال عث نصريب الشرركة في صرافي القيمة العادلة للأصرول 

 وايلتزامات المحتملة المحددس المعترف بناة

ا مننا اجمالي  بعد ايعتراف الأولي تقوم الشرركة بقياس الشرنرس المقتناه عث عملية تجميع الأعمال بالتكلفة ناقصر 
الخسرائر الناشرئة عث اضرمحأل القيمةة ي يتم اسرتنأخ الشرنرس المقتناه عث تجميع الأعمالً وبدي مث ذلخ تقوم  

ا أو دوري ا اذا كانت الأحدا  أو التغير انتفيا لظروف الشرركة بعمل اختبار لقياس اضرمحأل قيمة الشرنرس سرنوي  
 .تفيد وجود مؤشر عث اضمحأل قيمة

 الاستثمارات 3-7

 الاستثمارات في شركات شقيقة
للشرركة فينا نفوذ مؤ رً ولكننا ليسرت شرركة  ايسرت مارات في شرركات شرقيقة ري اسرت مارات في شرركات يكوث 

تابعة كما أننا ليسرت حصة في مشروع مشترخً ويفترض وجود النفوذ المؤ ر عندما تمتلخ الشركة سوان بشكل 
% أو أك ر مث حقوق التصررويت في الشررركة  20مباشررر أو مير مباشررر مث خأل الشررركات التابعة لنا لنسرربة  

 .حايت التي تظنر فينا بوضوح أث تلخ الملكية ي تم ل نفوذا مؤ راالمست مر فيناً فيما عدا تلخ ال

المجمعة باسرتخدام بريقة حقوق الملكيةة وفقا  تتم المحاسربة عث ايسرت مارات في شرركات شرقيقة بالقوائم المالية
زيادس أو تخفيض رصرريد  لبريقة حقوق الملكية يتم ا بات ايسررت مار في أي شررركة شررقيقة مبدئيا  بالتكلفةً  م يتم  

ايسرت مار لإ بات نصريب الشرركة مث أرباح أو خسرائر الشرركة المسرت مر فينا بعد ايقتنانً ويتم ا بات نصريب  
الشررركة في أرباح أو خسررائر الشررركة المسررت مر فينا ضررمث أرباح أو خسررائر الشررركةً ويتم خفض رصرريد  

 نا مث الشركة المست مر فيناةايست مار بقيمة توزيعات الأرباح التي يتم الحصول علي

 الاستثمارات في سندات حكومية 
يتم تقييم ايسرت مارات في سرندات حكومية بالتكلفة ببقا لنموذا التكلفة المسرتنلكةً وفا حالة وجود انخفاض في  

لكل  الفترس  قيمتنا يتم تعديل القيمة الدفترية بقيمة رذا ايضرررمحأل وتحميله علا قائمة الأرباح أو الخسرررائرعث  
 است مار علا حدهة

 الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 ايست مارات بالقيمة العادلة مث خأل الدخل الشامل ري أصول مالية مير مشتقةة

عند ايعتراف الأولاً يتم قياس ايسررت مارات بالقيمة العادلة مث خأل الدخل الشررامل بالقيمة العادلة متضررمنة  
 المصروفات المتعلقة بنا مباشرس ة

بعرد القيراس الأولاً يتم اعرادس تقييم ايسرررررت مرارات برالقيمرة العرادلرة مث خأل الردخرل الشرررررامرل برالقيمرة العرادلرة مع  
 ايعتراف بالأرباح أو الخسائر المحققة ومير المحققة مباشرس ضمث حقوق الملكيةة

جميع ايسرت مارات في ادوات حقوق الملكية متضرمنة ايسرت مارات مير المدرجة بالبورصرة يجب قياسرنا بالقيمة  
العادلةً أي انه وفا ظروف محدودس قد تكوث التكلفة مؤشررر مقبول للقيمة العادلة وتكوث رذه ري الحالة في ظل 

ود مدر واسررررع للقيم العادلة لنفس ايداس وفي رذه  عدم توافر معلومات كافية لتحديد القيمة العادلة او في ظل وج
  الحالة تكوث التكلفة ري أحسث التقديرات للقيمة العادلةة
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 الاستثمارات )تابع( 3-7

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
ايسررت مارات بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسررائر ري اصررول مالية تم تبويبنا اما كأصررول محتفظ بنا 
لأمراض المتراجرس حير  تم اقتناؤرا لغرض البيع في مدر زمني قصرررررير أو اصرررررول مالية تم تصرررررنيفنا عند  

 ايعتراف ايولي بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسائرة  

 عند ايعتراف الأولاً يتم قياس ايست مارات بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسائر بالقيمة العادلةة

يتم ا بات ايسررررت مارات بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسررررائر بالميزانية بالقيمة العادلة ويتم ايعتراف  
 بفروق التقييم بقائمة الأرباح أو الخسائرة

يتم ايعتراف بأرباح أو خسرائر بيع ايسرت مارات بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسرائر بقائمة الأرباح أو 
 الخسائرة

 المشروعات تحت التنفيذ   3-8
تتم ل مشرروعات تحت التنفيذ في المبالغ التي تم انفاقنا بغرض انشران أو شرران أصرول  ابتة حتا تصرب  جارزس 
لأسرتخدام في التشرغيل حينئذ تحول لبند الأصرول ال ابتةً ويتم تقييم المشرروعات تحت التنفيذ بالتكلفة بعد خصرم  

   .ايضمحأل

 الاستثمارات العقارية 3-9
يتم قيراس ايسرررررت مرارات العقراريرة والتي يحتفظ بنرا لتحقي  ايجرار أو ارتفراع في قيمتنرا أو كلينمرا أوليرا  برالتكلفرةً  

 ةتتضمث التكلفة  مث الشران أو تكلفة اينشان وأية نفقات مباشرس متعلقة بنا

العادلة ويجب ا بات الر ب  أو الخسررارس الناشررئة    بالقيمةبعد ايعتراف ايولي تقاس كافة ايسررت مارات العقارية  
 التي ينشأ فينا رذا التغيرة  فترس للعث التغير في القيمة العادلة لأست مار العقاري ضمث الرب  أو الخسارس  

 والأرصد  المدينة الأخرى  العملاء  3-10
 .للفاتورس ناقصا  خسائر ايضمحأليتم ا بات العمأن والأرصدس المدينة الأخرر بالقيمة الأصلية  

ويتم قياس خسرررائر ايضرررمحأل بالفرق بيث القيمة الدفترية للعمأن والأرصررردس المدينة الأخرر والقيمة الحالية  
ويتم    بقائمة الأرباح أو الخسرررائر للتدفقات النقدية المسرررتقبلية المتوقعةً ويتم ايعتراف بخسرررائر ايضرررمحأل

 التي حد  فينا الردة  المالية  الفترس في   خسائر ايضمحأل في قائمة الأرباح أو الخسائرايعتراف برد  

 تامة( -الإسكان والتعمير )غير تامة    مشروعات 3-11

  مشروعات غير تامة
تشررتمل علا تكلفة اقتنان أراضرري يسررتخدامنا في مشررروعات التعمير والإسرركاث مضررافا  الينا كافة التكاليف  

 المتعلقة بتنمية وتبوير تلخ الأرض وكذلخ تكلفة التشييد للوحدات والتي لم تصل الا مرحلة الإتمامة

 المشروعات التامة
تشرررتمل علا تكلفة اقتنان الأرض وتكلفة تجنيزرا وتنميتنا وتبويررا ومدرا بالمراف  وكذلخ تكلفة الإنشرررانات  
التي قد تشرررريد علينا والتكاليف الأخرر التي تتحملنا المنشررررأس للوصررررول بنا الا الحالة التي تجعلنا صررررالحة  

 لأستخدامة

وفا تاريا الميزانية يتم تقييم مشررررروعات الإسرررركاث والتعمير وفقا  للتكلفة أو صررررافي القيمة البيعية أينما أقل 
 بقيمة ايضمحأل عث التكلفة في حالة وجودهةالمجمعة   وتحميل قائمة الأرباح أو الخسائر

 المخزون 3-12
 يتم تقييم عناصر المخزوث علا النحو التالي:

 التكلفة باستخدام المتوسب المتحرخ أو صافي القيمة البيعية أينما أقلة  أساسعلا قطع الغيار والمهمات:  

  باستخدام المتوسب المتحرخ أو صافي القيمة البيعية أينما أقلة  التكلفةعلا أساس  وقود وزيوت:  
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 المخزون )تابع( 3-12

علا أسرراس التكلفة باسررتخدام المتوسررب المتحرخ أو صررافي القيمة البيعية  المواد الخام ومواد التعبئة والتغليف:  
 أينما أقلة

 ببقا  لقوائم التكاليف أو صافي القيمة البيعية أينما أقلة  الإنتااعلا أساس تكلفة  الإنتاج التام:  

وتشرمل التكلفة المواد المباشررسً العمالة المباشررس ونصريب مث التكاليف الصرناعية مير المباشررس وي تشرمل تكلفة 
 اقتراضة

اينتنان مننا ببقا  لقوائم التكاليف أو صرررافي علا أسررراس تكلفة الإنتاا لخر مرحلة تم  الإنتاج تحت التشاااغيل:  
 القيمة البيعية أينما أقلة

ونصريب مث التكاليف الصرناعية مير المباشررس وي تشرمل تكلفة   المباشررس وتشرمل التكلفة المواد المباشررسً العمالة 
 اقتراضة

في سررياق النشرراب العادي ناقصررا  التكلفة التقديرية للإتمام والتكلفة    التقديريصررافي القيمة البيعية ري سررعر البيع  
 التقديرية الأزمة لإتمام البيعة

ويتم ايعتراف باينخفاض في قيمة المخزوث الا صافي القيمة البيعية ضمث تكلفة المبيعات بقائمة الأرباح أو  
التي حد  فينا اينخفاض أو الخسارسة ويتم ايعتراف برد اينخفاض في المخزوث    المالية  الفترس في    الخسائر

  الفترس كتخفيض مث تكلفة المبيعات في    الناتج مث ايرتفاع في صافي القيمة البيعية بقائمة الأرباح أو الخسائر
 التي حد  فينا الردة  المالية

 الاقتراض 3-13
يتم ايعتراف بايقتراض مبدئيا  بالقيم التي تم استأمنا ويتم تبويب المبالغ التي تستح  خأل عام ضمث ايلتزامات  
المتداولةً ما لم يكث لدر الشركة الح  في تأجيل سداد رصيد القروض لمدس تزيد عث عام بعد تاريا الميزانيةً  

 ةفيتم عرض رصيد القرض ضمث ايلتزامات بويلة الأجل

ويتم قياس القروض وايقتراض بفوائد بعد ايعتراف المبدئي علا أساس التكلفة المستنلكة ببريقة معدل الفائدس  
الفعالة وتدرا الأرباح والخسائر الناتجة عث استبعاد ايلتزامات بالإضافة الا عملية ايستنأخ ببريقة معدل  

 ة الخسائرالفائدس الفعال بقائمة الأرباح أو 

ايعتبار أي خصم أو عأوس عند الشران والأتعاب أو التكاليف التي  ويتم احتساب التكلفة المستنلكة مع الأخذ في 
قائمة  التمويل في  تكاليف  الفعال ضمث  الفائدس  بمعدل  ايستنأخ  الفعالة ويدرا  الفائدس  تكوث جزنا  مث معدل 

 الأرباح أو الخسائرة 

 تكاليف الاقتراض 3-14
يتم رسرملة تكاليف ايقتراض المتعلقة مباشررس باقتنان أو انشران أو انتاا الأصرل المؤرل والذي يتبلب فترس زمنية 

مث تكلفرة الأصرررررلة يتم تحميرل تكراليف  بويلرة لتجنيزه لأسرررررتخردام في الأمراض المحرددس لره أو لبيعره كجزن  
التي تحققرت فينراة تتم رل تكراليف ايقتراض في الفوائرد والتكراليف    الفترس ايقتراض الأخرر كمصرررررروف في  

 الأخرر التي تنفقنا الشركة يقتراض الأموالة

 ةيجب التوقف عث رسملة تكلفة ايقتراض خأل الفترات التي تتعبل فينا اعمال اينشان الفعالة للأصل

 المخصصات 3-15
يتم ايعتراف بالمخصرررصرررات عندما يكوث علا الشرررركة التزام حالي قانونا أو حكمي نتيجة لحد  ماضررريً 
ويكوث معره مث المتوقع أث يتبلرب ذلخ تدفقرا  خارجا  للموارد ايقتصرررررادية لتسررررروية ايلتزامً مع امكرانيرة اجران  

ة وتحديدرا لإظنار أفضرررل تقدير  تقدير مو وق لمبلغ ايلتزام ويتم مراجعة المخصرررصرررات في تاريا كل ميزاني
حالية وعندما يكوث تأ ير القيمة الزمنية للنقد جورريا  فيجب أث يكوث المبلغ المعترف به كمخصررص رو القيمة  

  الحالية للإنفاق المتوقع المبلوب لتسوية ايلتزامة
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 3-16
المسرارميث والمديريث والإدارس العليا للشرركةً  تتم ل الأبراف ذات العأقة في كل مث الشرركات الشرقيقة وكبار  

وتم ل أيضرا الشرركات المسريبر علينا أو خاضرعة لسريبرس مشرتركة أو نفوذ مؤ ر مث قبل تلخ الأبراف ذات  
العأقةً ويتم اعتماد الشرررروب والسرررياسرررات التسرررعيرية للمعامأت مع الأبراف ذات العأقة مث قبل مجلس 

السررياسررات التسررعيرية للمعامأت مع الأبراف ذات العأقة عث المعامأت مع  الإدارسة وي تختلف الشررروب و
 الغيرة

 قانوني  احتياطي 3-17
لتكويث احتيابي قانونا حتا يبلغ رذا ايحتيابي  الفترس  % مث أرباح  5ببقا  للنظام الأسررراسررري للشرررركةً يجنب  

قرار مث الجمعية العامة وفقا  يقتراح % مث رأس مال الشررررركة المصرررردر ويسررررتعمل ايحتيابي بنان علا  50
 مجلس الإدارسة

 الضرائب 3-18

 ضرائب الدخل
 يتم حساب ضريبة الدخل وفقا  لقانوث الضرائب المصرية

 ضرائب الدخل الجارية
السرابقة وفقا  للمبلغ المتوقع اسرترداده أو سداده    والفترات  يةالحال  فترس لليتم تقييم أصرول والتزامات ضررائب الدخل  

 لمصلحة الضرائبة

 ضرائب الدخل المؤجلة
ويتم ايعتراف بضررررريبة الدخل المؤجلة بقتباع بريقة ايلتزامات علا الفروق المؤقتة بيث القيمة المعترف بنا 
للأصرل أو ايلتزام للأمراض الضرريبية )الأسراس الضرريبي  وقيمتنا المدرجة بالميزانية )الأسراس المحاسربي   

 وذلخ باستخدام سعر الضريبة المبب ة

ويتم ايعتراف بضرررريبة الدخل المؤجلة كأصرررل عندما يكوث رناخ احتمال قوي بقمكانية اينتفاع بنذا الأصرررل  
 ويتم تخفيض الأصل بقيمة الجزن الذي لث يتحق  منه منفعة مستقبليةة  لتخفيض الأرباح الضريبية المستقبليةً

ً فيما عدا  للفترس   ويتم ادراا الضررررريبة الجارية والمؤجلة كقيراد أو مصررررروف في قائمة الأرباح أو الخسررررائر
 أخرر مباشرس ضمث حقوق الملكيةة مالية  فترس أو  المالية    الفترس الضريبة التي تنتج مث معاملة أو حد  في نفس  

 تحقق الإيراد 3-19
تتوفر فيره درجرة كرافيرة مث الترأكرد برأث المنرافع ايقتصررررراديرة المرتببرة  يتم ايعتراف برالإيراد الا المردر الرذي  

  بالمعاملة سوف تتدف  للشركة ويمكث قياس قيمة الإيراد بشكل مو وق بهة

يتم قياس الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل المسرتلم أو المسرتح  بالصرافي بعد خصرم أي خصم تجارر أو خصم كمية  
 رسومةأو ضرائب مبيعات أو 

 الايراد من العقود مع العملاء   -
ا مث خمس خبواتً يتم  48يضع معيار المحاسبة المصري "اييراد مث العقود مع العمأن “رقم )   نموذج 
 تببيقه علا الإيرادات الناشئة عث العقود مع العمأن علا النحو التالي: 

تحديد العقد )العقود  مع العميل: يعُرّف العقد بأنه اتفاق بيث برفيث أو أك ر ينشئ حقوقا  والتزامات    :1الخطو   
 واجبة النفاذة وتوض  الأسس والمعايير التي يجب الوفان بنا لكل عقدة 

تحديد التزامات الأدان في العقد: التزام الأدان رو عبارس عث تعند ينص عليه العقد عقد مع العميل   :2الخطو   
 بتحويل سلعة أو خدمة الا العميلة

تحديد سعر المعاملة: يم ل سعر المعاملة مبلغ العوض الذي يتوقع الشركة أث يكوث لنا ح  فيه    :3الخطو   
مقابل تحويل السلع أو الخدمات المتعند بنا الا العميل باست نان المبالغ التي يتم تحصيلنا بالنيابة عث أبراف  

   ال ةة 
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 المحاسبية المطبقة )تابع(  السياساتأهم  -3

 (الإيراد )تابعتحقق   3-19

 من العقود مع العملاء )تابع(  الايراد -

تخصيص سعر المعاملة علا التزامات الأدان المنصوص علينا في العقدة بالنسبة للعقود التي تشتمل   :4الخطو 
علا أك ر مث التزام أدانً ستقوم المجموعة بتخصيص سعر المعاملة علا كل التزام أدان وذلخ بالمبلغ الذي  

 تتوقع المجموعة أث تكوث لنا الح  فيه مقابل الوفان بكل التزام أدانة

 ا بات الإيرادات عند وفان المنشأس بالتزام الأدانة  :5الخطو  

 تقوم الشركة بالوفان بالتزام الأدان وا بات الإيرادات علا مدر زمنيً اذا ما تم الوفان بأحد الضوابب التالية:  

 تاريخهي ينشئ أدان للشركة وأث للشركة ح  واجب النفاذ في دفعة مقابل الأدان المكتمل حتا  أة 

بة يؤدي أدان الشركة الا انشان أو تحسيث الأصل الذي يسيبر عليه العميل في الوقت نفسه الذي يتم فيه تشييد  
 الأصل وتحسينهة 

 يتلقا العميل المنافع المقدمة مث أدان المنشأس ويستنلكنا في الوقت نفسه بالما قامت الشركة بالأدانة  اة

بالنسبة يلتزامات الأدانً فقنه في حالة عدم الوفان بأي مث الشروب أعأهً يتم ا بات الإيرادات عند النقبة مث 
 الزمث التي يتم الوفان بالتزام الأدان فيناة  

 فيما يلي ايعتبارات الخاصة التي يجب أث تتحق  قبل ايعتراف بالإيراد:

 إيرادات المقاولات -
تتضرررمث الإيرادات مث عقود المقاويت القيمة المبدئية لكل عقد مقاولة بالإضرررافة لأوامر التغير أو الحوافز أو 
 المبالبات الأحقة علا التعاقد بشرب توافر توقع كاف عث تحقي  تلخ القيمة وامكاث تقديررا بشكل مو وق فيهة

وحينما يمكث تقدير نتائج المقاولة بشررركل مو وق فيه يتم ايعتراف بالإيرادات مث عقود المقاويت ببقا  لبريقة  
 نسبة الإتمام وفقا  لببيعة العقد كما يلي:

العقود بويلة الأجل: يتم تحديد نسرررربة الإتمام وفقا  لبريقة حصررررر الأعمال المنفذس ويتم ايعتراف بتكاليف   ▪
 العقد المتكبدس لمقابلة رذا الإيرادة

العقود قصررريرس الأجل وفقا  لبريقة حصرررر الأعمال المنفذس  العقود قصررريرس الأجل: يتم ايعتراف بقيرادات   ▪
 وبالتكاليف الفعلية المتكبدس لمقابلة رذا الإيرادة

وفي حرالرة عردم امكرانيرة تقردير عقرد المقراولرة بشررررركرل مو وق فيره يتم ايعتراف برالإيراد في حردود مرا تم انفراقره مث  
 تكاليف علا العقد ويكوث مث المتوقع استردادراة

يتم ايعتراف بالخسرارس المتوقعة للعقد كمصرروف في حالة احتمال زيادس تكلفة العقد الكلية المتوقعة عث الإيراد  
 الكلي للعقد بغض النظر عث مرحلة انجاز العقدة

يردرا الفرق المتم رل في الزيرادس )النقص  في قيمرة الإيرادات المحسررررروبرة وفقرا  لنسررررربرة الإتمرام عث قيمتنرا وفقرا  
 للمستخلصات الصادرس ضمث المستح  مث / علا العمأنة

 إيرادات بيع الوحدات -
تتحق  الواقعة المنشرئة للإيراد الخاص ببيع وحدات مشرروعات الإسركاث والتعمير عند تحويل المخابر والمنافع 

 الأساسية للمشتري والتي تتحق  بالتسليم الفعلي او الحكمي للوحدسة

 البيع بالتقسيط -
البيع بدوث الفوائد كقيراد في تاريا البيعة ويكوث سررعر البيع رو القيمة الحالية للمقابل ويتم  يتم ايعتراف بسررعر  

تحديدرا بخصرم قيمة الأقسراب المسرتحقة باسرتخدام سرعر الفائدس المسرتندفة ويتم ايعتراف بالفوائد المؤجلة كقيراد  
 ئدس المستندفةعندما تستح  وعلا أساس التناسب الزمني أخذا  في ايعتبار سعر الفا

 ايرادات ايجار الاستثمار العقاري   -
  باستخدام القسب ال ابت علي مدس العقدة  بالإيرادات اييجار بقائمة ايرباح والخسائر  ايعترافيتم  
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 تحقق الإيراد )تابع( 3-19
 

 توزيعات الأرباح -
 بتوزيعات الأرباح حيث يكوث لحاملي الأسنم الح  في تحصيل مبالغ رذه التوزيعاتةيتم ايعتراف  

 فوائد دائنة -
علا أسرراس نسرربة زمنية آخذا  في ايعتبار معدل   يتم ايعتراف بالفوائد الدائنة ضررمث قائمة الأرباح أو الخسررائر

 العائد المستندف علا الأصلة

 المصروفات 3-20
يتم ايعتراف بجميع المصرروفات شراملة مصرروفات التشرغيلً المصرروفات الإدارية والعمومية والمصرروفات  

 التي تحققت فينا تلخ المصروفاتة  المالية  الفترس في   الأخرر مع ادراجنا بقائمة الأرباح أو الخسائر

 الاضمحلال 3-21

 اضمحلال قيمة الأصول المالية
كاث رناخ دليل موضرررروعي علا أث يكوث أصررررل مالي أو تقوم الشررررركة في تاريا كل ميزانية بتحديد ما اذا  

مجموعة مث ايصررول المالية المحتفظ بنا بالتكلفة قد أضررمحلة ويعتبر أصررل مالي أو مجموعة مث ايصررول 
المالية المحتفظ بنا بالتكلفة قد أضرمحل اذاً واذا فقبً كاث رناخ دليل موضروعي علا اضرمحأل القيمة نتج عث 

د ايعتراف ايولي بالأصرل وأ ر علا التدفقات النقدية المقدرس لأصرل مالي أو مجموعة  حدو  حد  أو أك ر بع
 مث ايصول المالية والتي يمكث تقديررا بشكل يعتمد عليهة

 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية
تقوم الشرركة في تاريا كل ميزانية بتحديد ما اذا كاث رناخ مؤشرر علا أث يكوث أصل قد اضمحلة وعندما تزيد  
القيمة الدفترية لأصررل أو وحدس مولدس للنقد عث قيمته الإسررترداديةً فيعتبر أث الأصررل قد اضررمحل وبالتالي يتم  

 ة الأرباح أو الخسائرةتخفيضه الا قيمته الإسترداديةة وت بت خسارس ايضمحأل بقائم

ً  فقب اذاً كاث رناخ تغيير في   ويتم رد الخسرررارس الناجمة عث اضرررمحأل القيمة والتي تم ايعتراف بنا سرررابقا
ايفتراضررات المسررتخدمة لتحديد قيمة الأصررل الإسررتردادية منذ ا بات أخر خسررارس ناتجة عث اضررمحأل القيمةً  

يمة الدفترية للأصرل القيمة الإسرتردادية  ويكوث رد الخسرارس الناجمة عث ايضرمحأل محدود بحي  ي تتعدر الق
له أو القيمة الدفترية التي كاث سريتم تحديدرا ما لم يتم ايعتراف بالخسرارس الناجمة عث اضرمحأل القيمة بالنسربة  

 السابقةة ويتم ا بات الرد في الخسارس الناجمة اضمحأل القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائرة  الفتراتللأصل في 

 الادوات المالية   3-22

 الاعتراف الأولي  . أ
يجب علا المنشرررأس أث تعترف بأصرررل مالي أو التزام مالي في قائمة المركز المالي فقب عندما تصرررب  المنشرررأس  

 برفا في الأحكام التعاقدية للأداس الماليةة

يتم قيراس الأصرررررل المرالي او ايلتزام المرالي عنرد ايعتراف الأولي برالقيمرة العرادلرة وذلرخ برالنسررررربرة للأصرررررول  
وايلتزامرات المراليرة التي يتم تصرررررنيفنرا كرأصرررررول مراليرة أو التزامرات مراليرة برالقيمرة العرادلرة مث خأل الأربراح أو 

 الخسائرة

بالنسربة للأصرول المالية التي يتم تصرنيفنا كأصرول مالية بالقيمة العادلة مث خأل الدخل الشرامل والأصرول المالية  
 المعاملةةبالتكلفة المستنلكة يتم قياسنا عند ايعتراف الأولي بالقيمة العادلة مضافا الينا تكاليف  

بالنسرربة لألتزامات المالية التي يتم تصررنيفنا بالتكلفة المسررتنلكة يتم قياسررنا عند ايعتراف الأولي بالقيمة العادلة  
 مخصوما مننا تكاليف المعاملةة
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 الادوات المالية )تابع( 3-22

 المالية والالتزامات المالية التصنيف والقياس للأصول  .ب
  " الأدوات المالية "علا  أ  فئات أسراسرية للأصرول المالية علا 47يحتوي معيار المحاسربة المصرري رقم )

 اساس القياس ايح  لنا كايتي:

 أصول مالية مقاسة بالتكلفة المستنلكةة •

 أصول مالية بالقيمة العادلة مث خأل الدخل الشامل الخرة •

 مالية بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسائرةأصول   •

  " الأدوات المالية "  47ويعتمد تصررنيف الأصررول المالية بشرركل عام بموجب معيار المحاسرربة المصررري رقم )
علا نموذا الأعمال الذي بموجبه يتم ادارس الأصررل المالي وكذلخ خصررائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصررل  

 المالية

تصررنيف الأصررول المالية علا أننا مصررنفة: بالتكلفة المسررتنلكةً أو القيمة العادلة مث خأل الدخل الشررامل  يتم  
 ايخر أو القيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسائرة

 ويتم تصنيف الأصول المالية ببقا  لنموذا الأعمال الذي تدار به تلخ الأصول المالية وتدفقاتنا النقدية التعاقديةة  
يتم قياس الأصرررل المالي بالتكلفة المسرررتنلكة اذا اسرررتوفا الشرررربيث التالييث ولم يقاس بالقيمة العادلة مث خأل 

 ايرباح أو الخسائرة

 يتم ايحتفاظ بالأصل ضمث نموذا عمل يندف الا ايحتفاظ بالأصول لتحصيل تدفقات نقدية تعاقديةة •

ينشرأ عث الشرروب التعاقدية للأصرول المالية تدفقات نقدية في تواريا محددس والتي تكوث فقب مدفوعات أصرل   •
 وفائدس علا المبلغ الأصلي مستح  السدادة

يتم قياس أدوات الديث بالقيمة العادلة مث خأل بنود الدخل الشامل الأخر فقب في حال استوفت الشربيث التالييث  
 ولم تقاس بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح والخسائر:

يتم ايحتفاظ بالأصررل ضررمث نموذا عمل يكوث ردفه قد تحق  مث خأل تحصرريل التدفقات النقدية التعاقدية   •
 وبيع الأصول الماليةة

ينشرأ عث الشرروب التعاقدية للأصرول المالية تدفقات نقدية في تواريا محددس والتي تكوث فقب مدفوعات أصرل   •
 وفائدس علا المبلغ الأصلي مستح  السدادة

يجب أث يتم قياس الأصرل المالي بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسرائر ما لم يتم قياسره بالتكلفة المسرتنلكة  
 أو بالقيمة العادلة مث خأل الدخل الشاملة

يمكث للمنشأس أث تخصص بشكل مير قابل للإلغان أصأ ماليا علا أنه يقاس بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو 
  عدم ال بات في القياس أو ايعترافة  –الخسائر اذا كاث القيام بذلخ يزيل أو يقلص بشكل جورري 

يحقا  بالتكلفة المسرتنلكةً باسرت نان ما –يجب علا المنشرأس أث تبوب جميع ايلتزامات المالية علا أننا يتم قياسرنا  
 يلي:  

ايلتزامات المالية بالقيمة العادلة مث خأل ايرباح أو الخسررائرة يجب أث يتم قياس م ل رذه ايلتزاماتً بما  •
 في ذلخ المشتقات التي تم ل التزاماتً يحقا  بالقيمة العادلةة

ايلتزامات المالية التي تنشررأ عندما ي يتأرل تحويل أصررل مالي لأسررتبعاد مث الدفاتر أو عندما ينبب  مننج  •
 التدخل المستمرة بما يتواف  مع معايير المحاسبة المصرية علا قياس م ل تلخ ايلتزامات الماليةة

عقود الضرررررمراث المرالية بعرد ايعتراف الأوليً يجرب علا مُصررررردر م رل ذلرخ العقرد بمرا يتواف  مع معرايير  •
 المحاسبة المصرية أث يقيسه يحقا  بأي المبلغيث التالييث أكبر:

 مبلغ خسارس الذي يتم تحديده وفقا لمعايير المحاسبة المصريةة ةأ
ً  المبلغ المجمع للدخل    –أو المبلغ الذي تم ايعتراف به  ةب بشرركل أولي مبروحا  منه حينما يكوث مناسرربا

   ة48الذي يتم ايعتراف به وفقا  لمبادئ معيار المحاسبة المصري رقم )
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 الادوات المالية )تابع( 3-22
 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية )تابع( .ب

ايرتبابات بتقديم قرض بمعدل فائدس أقل مث سرعر السروقة يجب علا مُصردر م ل ذلخ ايرتباب بما يتواف    •
 مع معايير المحاسبة المصرية أث يقيسه يحقا  بأي المبلغيث أكبر: 

 مبلغ خسارس ايضمحأل الذي يتم تحديده وفقا لمعايير المحاسبة المصريةة أة

ً  المبلغ المُجمع للدخل    –أو المبلغ الذي تم ايعتراف به  بة بشرررركل أولي مبروحا  منهً حينما يكوث مناسرررربا
  ة48الذي يتم ايعتراف به وفقا  لمبادي معيار المحاسبة المصري رقم )

المقابل المحتمل الذي تم ايعتراف به مث قبل المنشررأس المسررتحوذس ضررمث تجميع أعمال ينبب  عليه معيار  •
 ة يجب أث يتم القياس الأح  لم ل رذا المقابل المحتمل بالقيمة العادلة مع  29)المحاسرررربة المصررررري رقم  

 ايعتراف بالتغيرات ضمث الأرباح أو الخسائرة

يمكث للمنشررأسً عند ايعتراف ايولي أث تخصررص بشرركل ي رجعه فيه التزاما  ماليا  علا أث يتم قياسرره بالقيمة  
العادلة مث خأل الأرباح أو الخسررائر عندما يكوث ذلخ مسررموحا  بموجب معايير المحاسرربة المصرررية أو عندما  

 ينتج عث القيام بذلخ معلومات أك ر مأنمة اما بسبب أنه:  

علا أنه " عدم    -أحيانا –عدم ال بات في القياس أو ايعتراف )يشررار اليه    –بشرركل جورري   -أة يزيل أو يقلص
اتسراق محاسربي"  والذي كاث سرينشرأ خأف ذلخ عث قياس الأصرول أو ايلتزامات أو ايعتراف بالمكاسرب  

 والخسائر مننا علا أسس مختلفةة

بة كراث رنراخ مجموعرة مث ايلتزامرات المراليرة أو مث الأصرررررول المراليرة وايلتزامرات المراليرة يتم ادارتنرا وتقييم  
أدائنا علا أسررراس القيمة العادلة وفقا  يسرررتراتيجية مو قة لإدارس المخابر أو لأسرررت مارً ويتم داخليا  تقديم  

رس العليا للمنشررأس )كما رو معرف في معيار معلومات بشررأث المجموعة علا ذلخ الأسرراس الا أعضرران الإدا
  "ايفصررراح عث ايبراف ذوي العأقة" وعلا سررربيل الم ال مجلس ادارس  15المحاسررربة المصرررري رقم )
 المنشأس والرئيس التنفيذية

 إعاد  التصنيف.   -الأصول المالية والالتزامات المالية 

 يتم اعادس تصنيف الأدوات المالية فقب عندما يتغير نموذا الأعمال الخاص بقدارس المحفظة ككلة

 انخفاض قيمة الأصول المالية  . ج
يتم تببي  نموذا "الخسرارس ايئتمانية المتوقعة"ة علا الأصرول المالية المقاسرة بالتكلفة المستنلكة وأصول العقود  

 واست مارات الديث بالقيمة العادلة مث خأل الدخل الشامل الخرً ولكث ليس علا است مارات حقوق الملكيةة

تقوم الشررركة بتقويم كافة المعلومات المتاحةً بما في ذلخ القائمة علا أسرراس مسررتقبليً بشررأث خسررائر ايئتماث  
 المتوقعة المرتببة بالأصول المدرجة بالتكلفة المستنلكةة

يعتمد نموذا "الخسررارس ايئتمانية المتوقعة" علا ما اذا كانت رناخ زيادس جوررية في مخابر ايئتماثة ولتقويم  
مرا اذا كرانرت رنراخ زيرادس جورريرة في مخرابر ايئتمراثً فيتم مقرارنرة مخرابر الإخفراق في السرررررداد كمرا في تراريا  

د كمرا في تراريا الإ برات الأولي بنران علا كرافرة  اعرداد القوائم المراليرة المجمعرة مع مخرابر الإخفراق في السررررردا
 المعلومات المتاحةً والمعلومات المستقبلية المعقولة الداعمةة

بالنسررربة للذمم المدينة التجارية ومبالغ مسرررتحقة مث برف ذو عأقة والنقدية وما في حكمنا فقب تقوم الشرررركة  
  ة47بقدراا خسائر ايئتماث المتوقعة بنان علا المننجية المبسبة بموجب معيار المحاسبة المصري رقم )

اث المننجية المبسرربة لإ بات الخسررائر المتوقعة ي تتبلب مث الشررركة تتبع التغيرات في مخابر ايئتماث وبدي 
مث ذلخً تقوم الشررركة بق بات مخصررص خسررارس بنان علا خسررائر ايئتماث المتوقعة الدائمة بتاريا اعداد كل  

 ةمجمعةقوائم مالية  
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 الادوات المالية )تابع( 3-22

 انخفاض قيمة الأصول المالية )تابع(  . ج
قد يتضرمث دليل اينخفاض في القيمة مؤشررات تدل علا أث المديث أو مجموعة مث المدينيث يواجنوث صعوبات  

المبلغ الأصرليً أو احتمالية الإفأسً أو اعادس ريكلة مالية مالية رامةً أو اخفاق أو تأخير في سرداد الأرباحً أو  
أخررً وحير  تشرررررير البيرانرات القرابلرة للمأحظرة الا وجود نقص قرابرل للقيراس في التردفقرات النقرديرة المسرررررتقبليرة  
المقدرسً م ل التغيرات في المتأخرات أو الظروف ايقتصررررادية التي ترتبب بالإخفاق في السرررردادة تتم مراجعة 

 مم المدينة التجارية بشكل نوعي علا أساس كل حالة علا حدس لتحديد ما اذا كانت رناخ حاجة الا شببناةالذ

تقوم الشررركة بقياس خسررائر ايئتماث المتوقعة مث خأل الأخذ بعيث ايعتبار مخابر الإخفاق في السررداد خأل 
 فترس العقد وتتضمث معلومات مستقبلية في قياسناة

 مالي أو التزام مالي من الدفاتراستبعاد أصل   .د
 يجب علا المنشأس أث تستبعد أصل مالي مث الدفاتر عندما فقب

 

 تنقضي الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية مث الأصل الماليً أو  •

 تقوم المنشأس بتحويل الأصل المالية •

المرالي يجرب علا المنشرررررأس أث تسرررررتبعرد ايلتزام المرالي مث الردفراتر )أو جزن مث التزام مرالي  مث قرائمرة المركز  
 أي عندما يتم سداد ايلتزام المحدد في العقد أو الغاؤه أو انقضاؤهة  –عندما فقب يتم تسويته   المجمعة

 الموردون والمصروفات المستحقة   3-23
تم اسرتأمنا  يتم ايعتراف بايلتزامات بالقيم التي سريتم دفعنا في المسرتقبل وذلخ مقابل البضرائع والخدمات التي  

 سوان استلمت الشركة فواتير مث المورديث أو لم تستلمة

 التقديرات المحاسبية 3-24
يتبلب اعداد القوائم المالية وفقا  لمعايير المحاسرربة المصرررية قيام الإدارس بعمل تقديرات وافتراضررات تؤ ر علا 

الماليةً رذا وقد تختلف النتائج الفعلية عث تلخ    الفتراتقيم الأصولً ايلتزاماتً الإيرادات والمصروفات خأل  
 التقديراتة

 قائمة التدفقات النقدية   3-25
 يتم اعداد قائمة التدفقات النقدية بقتباع البريقة مير المباشرسة

 النقدية وما في حكمها 3-26
فقث النقدية وما في حكمنا تشرررمل النقدية بالصرررندوقً الحسرررابات    المجمعةً  بغرض اعداد قائمة التدفقات النقدية

 الجارية بالبنوخ والودائع لأجل التي تستح  خأل  أ ة أشنر وتخصم بنوخ ارصدس دائنةة
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 أصول ثابتة -4
 أراضي  

 حاسب آلي 
 وبرامج

 أ ا 
 أجنزس

 كنربائية ومعدات
 عدد وادوات 

 تجنيزات
 وديكورات 

 الإجمالي  اخشاب  ايت ومعدات  مباني وانشانات  وسائل نقل وانتقال 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

            التكلفة في 

 747,819,217 121,368,162 128,448,637 120,749,348 101,775,383 55,223,111 48,829,011 14,049,592 73,853,201 38,834,138 44,688,634 2026يناير  1

 30,316,000 - - 23,132,581 - 5,084,853 - - 2,098,566 - - محول مث است مارات عقارية 

 28,820,915 8,342,529 4,952,339 932,436 1,130,000 7,971,073 2,071,535 563,338 1,170,761 1,686,904 - اضافات الفترس 

 (11,970) - - - - - - (11,970) - - - استبعادات الفترس 

 1,288,587 (1,578,433) 1,736,836 (56,852) (41,647) - 766,279 - 462,404 - - فروق ترجمة قوائم مالية

 808,232,749 128,132,258 135,137,812 144,757,513 102,863,736 68,279,037 51,666,825 14,600,960 77,584,932 40,521,042 44,688,634 2026مارس  31

            

            مجمع الإهلاك 

 (359,713,199) (55,567,679) (61,878,269) (67,708,264) (49,538,036) (25,625,564) (35,908,643) (4,741,917) (39,625,272) (19,119,555) - 2026يناير  1

 (15,064,178) (2,253,840) (1,802,341) (1,801,917) (2,917,924) (2,462,179) (519,300) (449,175) (1,411,967) (1,445,535) - ارأخ الفترس 

 2,352 - - - - - - 2,352 - - - ارأخ ايستبعادات 

 (1,516,301) 53,942 (64,786) 3,792 1,736 - (874,007) - (636,978) - - فروق ترجمة قوائم مالية

 (376,291,326) (57,767,577) (63,745,396) (69,506,389) (52,454,224) (28,087,743) (37,301,950) (5,188,740) (41,674,217) (20,565,090) - 2026مارس  31

            صافي القيمة الدفترية 

 2026مارس   31في 

44,688,63
4 19,955,952 35,910,715 9,412,220 14,364,875 40,191,294 50,409,512 75,251,124 71,392,416 70,364,681 431,941,423 

 كما يلي:  الفترس بيع الأصول ال ابتة خأل  خسائربلغت  -

 2026مارس  31  

 جنيه مصري جنيه مصري 

 7,500  متحصأت مث بيع أصول  ابتة 

  (11,970) تكلفة أصول  ابتة مستبعدس 

  2,352 مجمع ارأخ أصول  ابتة مستبعدس 

 (9,618)  المستبعدس صافي القيمة الدفترية للأصول 

 (2,118)  بيع أصول ثابتة  خسائر
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 أصول ثابتة )تابع( -4

 
 أراضي 

 حاسب آلي 
 وبرامج

 أ ا 
 أجنزس

 كنربائية ومعدات
 عدد وادوات 

 تجنيزات
 وديكورات 

وسائل نقل  
 وانتقال

 الإجمالي  اخشاب  ايت ومعدات  مباني وانشانات 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

            التكلفة في 

 604,338,502 68,635,001 113,984,625 116,657,013 78,180,876 37,444,610 44,611,433 9,339,593 61,302,879 29,493,838 44,688,634 2025يناير  1 

 - - - 9,004,696 (9,004,696) (9,606,831) 8,765,082 841,749 - - - ال ابتةاعادس تبويب ايصول 

 147,546,022 52,733,161 16,007,157 4,100,881 25,239,711 17,785,897 4,707,112 4,709,999 12,908,804 9,353,300 - اضافات العام 

 (2,250,723) - (551,846) (8,546) (1,645,204) (7,396) (6,505) - (18,226) (13,000) - استبعادات العام 

 (1,814,584) - (991,299) - - - (483,029) - (340,256) - - فروق ترجمة قوائم مالية

 747,819,217 121,368,162 128,448,637 129,754,044 92,770,687 45,616,280 57,594,093 14,891,341 73,853,201 38,834,138 44,688,634 2025ديسمبر  31 

            

            مجمع الإهلاك 

 (311,005,074) (49,675,420) (55,961,027) (60,423,305) (40,561,929) (18,333,535) (33,244,565) (3,316,857) (35,219,229) (14,269,207) - 2025يناير  1 

 (51,486,953) (5,892,259) (6,504,252) (7,293,505) (10,291,049) (7,299,425) (3,153,581) (1,425,060) (4,764,474) (4,863,348) - ارأخ العام 

 1,918,451 - 549,836 8,546 1,314,942 7,396 6,505 - 18,226 13,000 - ارأخ ايستبعادات 

 860,377 - 37,174 - - - 482,998 - 340,205 - - فروق ترجمة قوائم مالية

 (359,713,199) (55,567,679) (61,878,269) (67,708,264) (49,538,036) (25,625,564) (35,908,643) (4,741,917) (39,625,272) (19,119,555) - 2025ديسمبر  31 

            صافي القيمة الدفترية 

 388,106,018 65,800,483 66,570,368 62,045,780 43,232,651 19,990,716 21,685,450 10,149,424 34,227,929 19,714,583 44,688,634 2025ديسمبر  31في 
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 مشروعات تحت التنفيذ -5
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 24,281,748 24,501,238 المدسرصيد أول 

 2,659,248 2,269,018 المدس اضافات 

 (2,439,758) -  9محول لأصول مير ملموسة )ايضاح 

 24,501,238 26,770,256 المدسرصيد اخر 
 

 استثمارات في شركات شقيقة -6

 
 نسبة 

 2026مارس  31 المساهمة 
 نسبة 

 2025ديسمبر  31 المسارمة 

 جنيه مصري  % جنيه مصري ٪ 

 563,118,991 37.55 563,091,017 37.19 والمنتجعات شركة لوتس للفنادق 

 1,125,000 28.01 1,125,000 27.98 شركة بداية للبرق والمقاويت 

 1,921,662 12.60 1,661,126 12.60 شركة أماث للتعمير 

 492,865 0.03 457,365 0.03 )اراب ديري   –الشركة العربية لمنتجات ايلباث 

 2,565,276 0.26 2,575,773 0.25 لأستشارات شركة الحصث  

 228,353 0.04 226,835 0.04 شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق )يونيباخ  

  569,137,116  569,452,147 

 الإدارسةتم اعتبار تلخ ايست مارات كاست مار في شركات شقيقة نظرا لوجود نفوذ مؤ ر متم ل في تبادل افراد  -

 تتم ل الحصة النسبية في أصول والتزامات وحقوق ملكية شركات شقيقة كما يلي: -

 القيم بالألف جنيه مصري 
 أصول 

 مير متداولة 
 أصول 
 متداولة 

 التزامات 
 متداولة 

 التزامات 
 مير متداولة 

 رأس المال 
وحقوق 
 المسارميث 

 35,214 4,254 37 14 39,491 شركة لوتس للفنادق والمنتجعات 

 3,737 - 14,373 17,420 690 شركة بداية للبرق والمقاويت 

 1,047 - 27,409 28,443 13 شركة أماث للتعمير 

 199 42 567 512 296 )اراب ديري   –الشركة العربية لمنتجات ايلباث 

 1,694 - 1,984 547 3,131 شركة الحصث لأستشارات 

 192 44 328 424 140 التعبئة والتغليف والورق )يونيباخ  شركة يونيفرسال لصناعة مواد 

 كما يلي: الفترستتم ل الحصة النسبية في نتائج أعمال شركات شقيقة خأل  -

 
 الثلاثة أشهر
 المنتهية في  

 ال أ ة أشنر
 المنتنية في

 2025 مارس 31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 107,838 ( 27,974) والمنتجعات شركة لوتس للفنادق 

   13,463) ( 260,536) شركة أماث للتعمير

 (268,161) ( 35,500) )اراب ديري   –الشركة العربية لمنتجات ايلباث 

 1,938,211 10,497 شركة الحصث لأستشارات 

 5,685 1,720 يونيباخ –شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق 

 (311,793 ) 1,770,110 

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل -7
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 239,060 239,060 است مارات مير مقيدس ببورصة الأوراق المالية

 239,060 239,060 
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 استثمارات عقارية   -8

 2026يناير  1 
محول الي أصول  

  ابتة 
 فروق تقييم 
 2026مارس  31 خأل الفترس

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

 5,776,980,075 478,715,975 (30,316,000) 5,328,580,100 90مول بوينت 

 590,629,400 55,457,940 - 535,171,460 مول الملتقي

 361,117,792 27,322,183 - 333,795,609 ارض معروف

 165,476,500 - - 165,476,500 ارض شبرا  

 119,002,000 - - 119,002,000 ارض القبامية 

 6,482,025,669 (30,316,000) 561,496,098 7,013,205,767 

 أصول غير ملموسة -9
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

   التكلفة 

 807,763 3,817,521 المدس اول 

 2,439,758 -  5محول مث مشروعات تحت التنفيذ )ايضاح 

 570,000 - المدس اضافات 

 3,817,521 3,817,521 المدس  اخر

   مجمع الاستهلاك

 (807,763) (1,230,727) المدس اول 

 (422,964) (150,488) المدساستنأخ 

 (1,230,727) (1,381,215) المدس اخر 

 2,586,794 2,436,306 المد صافي القيمة الدفترية في اخر 

 الشهر  -10
 2025ديسمبر  31 2026مارس   31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 263,603,006 263,603,006 الشركة المتحدس للإسكاث والتعمير

 191,119,964 191,119,964 شركة الجيزس العامة للمقاويت وايست مار العقاري 

 117,200,787 117,200,787 القاررس للإسكاث والتعمير شركة 

 3,757,979 3,757,979 شركة الصعيد العامة للمقاويت وايست مار العقاري

 575,681,736 575,681,736 

 تتم ل ارصدس الشنرس القائمة في الفرق بيث تكلفة ايقتنان وحصة المجموعة في القيمة العادلة لأست مارة -
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 نقدية بالصندوق ولدى البنوك -11
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

   عملة محلية  أ

 46,866,846 41,652,936 نقدية بالصندوق

 637,017,715 1,050,106,912 حسابات جارية

 700,172,724 632,957,972 ودائع لأجل

 1,724,717,820 1,384,057,285 

   

   أجنبية عملة  ب

 1,940,921 75,831 نقدية بالصندوق

 111,875,417 53,477,571 حسابات جارية

 13,178,571 13,529,860 ودائع لأجل

 67,083,262 126,994,909 

 1,511,052,194 1,791,801,082 إجمالي النقدية بالصندوق ولدى البنوك

   يخصم: 

 (602,436,164) (519,221,412) ودائع لأجل )أك ر مث  أ ة أشنر  *

 908,616,030 1,272,579,670 النقدية وما في حكمها طبقاً لقائمة التدفقات النقدية

 رذه الودائع مربوبة لصال  البنوخ وذلخ كضمانات لخبابات ضماث وتسنيأت ائتمانية في تاريا المركز المالية *

 الارباح او الخسائراستثمارات بالقيمة العادلة من خلال  -12
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 45,275 306,586,050 و ائ  صنادي  است مار 

 913,195,246 17,230,974 است مارات مقيدس ببورصة الأوراق المالية 

 5,219 5,095 است مارات مير مقيدس ببورصة الأوراق المالية

 323,822,119 913,245,740 

 كما يلي: الفترستتم ل حركة ايست مارات بالقيمة العادلة مث خأل ايرباح او الخسائر خأل  -

 
 الثلاثة أشهر
 المنتهية في

 ال أ ة أشنر
 المنتنية في

 2025مارس  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 1,080,576,756 913,245,740 رصيد اول الفترس

 10,697,098 1,531,793 فروق تقييم است مارات بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسائر

 39,017,757 ( 214,590,545) ارباح بيع است مارات بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسائر 

 (818,095,169) (323,822,119) رصيد آخر الفترس

 312,196,442 376,364,869 است مارات بالقيمة العادلة مث خأل الأرباح أو الخسائر التغير في 

 مالية بالتكلفة المستهلكةاستثمارات   -13
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 838,600,000 1,049,519,172 القيمة ايسمية

 (11,876,034) (21,840,657) عوائد مؤجله 

 (8,961,486) (17,895,987) علا عوائد اذوث الخزانة المستحقة ضرائب 

 817,762,480 1,009,782,528 القيمة الحالية 

 
 

 



   )شركة مساهمة مصرية( PRE Groupبي ار اي جروب  ز للتنمية العمرانية ي بايونيرز بروبرتشركة 

 المجمعة  الدورية  للقوائم الماليةالإيضاحات المتممة 
 2026مارس  31عث ال أ ة أشنر المنتنية في 
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 عملاء واوراق قبض -14
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 2,934,814,337 2,755,516,911 مقاويت ومحاجر -عمأن واوراق قبض 

 2,356,039,823 2,672,623,040 تمليخ  -عمأن واوراق قبض 

 35,839,800 41,551,270 ايجار  –عمأن 

 5,469,691,221 5,326,693,960 

 (248,748,954) (270,007,379) الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة العمأن واوراق القبض * 

 (389,425,901) (398,448,481) فوائد اقساب مؤجلة 

 4,801,235,361 4,688,519,105 

 تتم ل الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة العمأن وأوراق القبض فيما يلي: *

 
 الثلاثة أشهر 
 المنتهية في

 ال أ ة أشنر  
 المنتنية في

 2025مارس  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

  163,383,395) (248,748,954) رصيد اول الفترس

  1,837,619) ( 21,258,425) خأل الفترس مكوث

  165,221,014) ( 270,007,379) رصيد آخر الفترس
 

 مستحق من أطراف ذات علاقة -15

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 ببيعة العأقة 

 جنيه مصري جنيه مصري  

 65,127,197 53,134,094 عأقة برف ذو  شركه أسباير كابيتال القابضة لأست مارات المالية

 115,976,693 275,779,909 برف ذو عأقة  شركة جدور للتنمية الصناعية 

 22,225 22,225 شركة شقيقة شركة الحصث لأستشارات 

 5,750,000 5,750,000 برف ذو عأقة  فود للصناعات الغذائية جدويشركة 

 5,189,165 5,240,165 شركة شقيقة شركة لوتس للفنادق والمنتجعات 

  339,926,393 192,065,280 
الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة المستح  مث 

 (1,007,190) ( 1,603,486)  أبراف ذات عأقة * 

  338,322,907 191,058,090 

 فيما يلي:أبراف ذات عأقة تتم ل الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة المستح  مث  *

 
الثلاثة أشهر 
 المنتهية في

 ال أ ة أشنر
 المنتنية في

 2025مارس  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 1,457,472 (1,007,190) رصيد أول الفترس

   596,232) ( 596,296) الفترسخأل رد 

 861,240 ( 1,603,486) رصيد آخر الفترس

 مشروعات الاسكان والتعمير -16
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 45,961,510,203 48,289,326,840 مشروعات تحت التنفيذ

 91,287,745 105,462,926 مشروعات تامة 

 48,394,789,766 46,052,797,948 

 

 

 



   )شركة مساهمة مصرية( PRE Groupبي ار اي جروب  ز للتنمية العمرانية ي بايونيرز بروبرتشركة 

 المجمعة  الدورية  للقوائم الماليةالإيضاحات المتممة 
 2026مارس  31عث ال أ ة أشنر المنتنية في 
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 مخزون -17

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري  

 408,018,200 436,233,898 خامات رئيسية

 5,521,701 6,567,384 قبع ميار

 598,660 412,176 وقود 

 443,213,458 414,138,561 

 مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصد  مدينة أخرى -18
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري  

 44,096,669 52,596,307 مصروفات مدفوعة مقدما  

 1,338,791,816 1,364,481,901 عمويت بيع وحدات عقارية مدفوعة مقدما

 340,283,100 346,977,822 دفعات مقدمه لشران أصول 

 657,367,632 752,672,533 دفعات مقدمة –موردوث ومقاولوث 

 118,909,416 129,165,258 تشوينات مقاوليث

 1,165,660,455 1,161,762,118 تأمينات لدر الغير 

 39,590,348 86,034,052 مبان خبابات ضماث 

 140,477,841 130,172,482 مصلحة الضرائب 

 137,798,024 141,991,593 ايرادات مستحقة

 19,459,208 19,459,208 التوري  *  –المجموعة المالية 

 255,316,022 449,640,198 مصروفات صيانة مستحقة

 720,229,293 819,317,337 أرصدس مدينة أخرر

 5,454,270,809 4,977,979,824 

   يخصم :

 (19,563,950) (19,567,724) **الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة الأرصدس المدينة الأخرر

 5,434,703,085 4,958,415,874 

  –لمحفظة بعض عمأن مشرررروع سرررتوث ريزدنس    2021* قامت شرررركات المجموعة بتوقيع عقد توري  في ديسرررمبر  
جنيه مصرري شراملة خصرم قيمة   409.481.604التجمع الخامس الا شرركة المجموعة المالية ريرميس بقيمة اجمالية  

ومقرابرل ذلرخ قرامرت شرررررركرة المجموعرة المراليرة ريرميس برأدان مبلغ جنيره مصررررررية    67.470.911حراليرة بقيمرة  
جنيه مصري الا شركات المجموعة   10.155.756جنيه مصري بعد خصم مصاريف ادارية بقيمة   315.634.532
 ةمدرا ضمث تأمينات لدر الغير جنيه مصري مقابل حساب تعزيز ايئتماث 16.220.405وتجنيب مبلغ 

 

التجمع  –لمحفظة بعض عمأن مشرروع سرتوث ريزدنس   2022المجموعة بتوقيع عقد توري  في يوليو * قامت شرركات  
جنيه مصررري شرراملة خصررم قيمة حالية   230.916.301الخامس الا شررركة المجموعة المالية ريرميس بقيمة اجمالية  

  156.516.511دان مبلغ جنيه مصرررية ومقابل ذلخ قامت شررركة المجموعة المالية ريرميس بأ  58.748.154بقيمة  
جنيه مصررري الا شررركات المجموعة وتجنيب مبلغ    6.694.526جنيه مصررري بعد خصررم مصرراريف ادارية بقيمة 

 ةمدرا ضمث تأمينات لدر الغير جنيه مصري مقابل حساب تعزيز ايئتماث 8.957.110
  –لمحفظة بعض عمأن مشررررروع سررررتوث ريزدنس    2022* قامت شررررركات المجموعة بتوقيع عقد توري  في نوفمبر  

جنيه مصرري شراملة خصرم قيمة   290.196.194التجمع الخامس الا شرركة المجموعة المالية ريرميس بقيمة اجمالية  
جنيره مصررررررية ومقرابرل ذلرخ قرامرت شرررررركرة المجموعرة المراليرة ريرميس برأدان مبلغ   104.401.268حراليرة بقيمرة  

جنيه مصرري الا شرركات المجموعة   7.720.384جنيه مصرري بعد خصرم مصراريف ادارية بقيمة    150.533.199
ة ومتبقا مبلغ مدرا ضرمث تأمينات لدر الغير  جنيه مصرري مقابل حسراب تعزيز ايئتماث  8.082.135وتجنيب مبلغ 

 ةجنيه مصري مستح  لشركات المجموعة لدي شركة المجموعة المالية ريرميس 19,459,208

 علا النحو التالي: الأرصدس المدينة الأخررفي قيمة الخسائر ايئتمانية المتوقعة تتم ل حركة ** 

 
 الثلاثة أشهر 
 المنتهية في 

 ال أ ة أشنر  
 المنتنية في 

 2025مارس  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري  

   6,283,703) ( 19,563,950) رصيد أول الفترس

 69,440 ( 3,774) خأل الفترس / رد مكوث 

   6,214,263) ( 19,567,724) رصيد أخر الفترس



   )شركة مساهمة مصرية( PRE Groupبي ار اي جروب  ز للتنمية العمرانية ي بايونيرز بروبرتشركة 

 المجمعة  الدورية  للقوائم الماليةالإيضاحات المتممة 
 2026مارس  31عث ال أ ة أشنر المنتنية في 
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 رأس المال -19
شرركة أسرباير كابيتال القابضرة لأسرت مارات المالية )شرركة ً وافقت الجمعية العامة مير العادية ل2021يوليو    24بتاريا 

يونيو  15بتاريا  534بالإجماع علا التقرير الننائي الصرررادر برقم  سرررابقا    -بايونيرز القابضرررة لأسرررت مارات المالية  
مث قبراع ايدان ايقتصرررررادي برالنيئرة العرامرة لأسرررررت مرار والمنراب  الحرس للتحق  مث التقردير المبردئي لأصرررررول   2021

نقسررمتيث   والتزامات الشررركة بالقيمة الدفترية والسرروقية بغرض تقسرريمنا الا  أ  شررركات )شررركة قاسررمة وشررركتيث م
والذر انتنا اث صرافا حقوق الملكية لشرركة أسرباير كابيتال القابضرة لأسرت مارات المالية )بايونيرز القابضرة لأسرت مارات 

صررافي حقوق الملكية لشررركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية ً وبلغ جنيه مصررري 7.039.494.200سررابقا  تبلغ  –المالية  
 مصريةجنيه  4.752.277.200)شركة منقسمة  مبلغ  PRE Groupبي ار اي جروب  العمرانية

سرنم بقيمة    1054805160جنيه مصرري موزع علا عدد    4.746.623.220 مبلغمدفوع المصردر والمال الرأس  بلغ 
 ةمليار جنيه مصري 23جنيه مصري للسنم الواحد وبراس مال مرخص به قدره  4.5اسمية قدررا 

جنيره مصرررررريً )عردد   33,432,867سرررررنم بقيمرة    9990000عردد    2026مرارس  31كمرا بلغرت أسرررررنم الخزينرة في 
  ة2025ديسمبر  31جنيه مصري في  33,432,867سنم بقيمة  9990000

 ويتم ل ريكل رأس المال فيما يلي:

 القيمة الأسنم عدد  نسبة 

 جنيه مصري  المسارمة 

 1,406,735,681 312607929 %29.85 وليد محمد زكي

 565,464,375 125658750 %12.00 شركة عبد القادر المنيدب واويده

 478,552,145 106344921 %10.16 به ابراريم مصبفي محمد التلباني

 335,896,947 74643766 %7.13 رشام علي شكري حافظ 

 319,211,536 70935897 %6.77 ايجي كاب انفستمنت ليمتد 
 231,243,345 51387410 %4.91 حسام محمد زكي

 1,375,071,691 305571487 %29.18 مسارموث أخروث

 4,712,175,720 1047150160 ٪100 اجمالي
 
 

 

 
 

 حقوق الحصة غير المسيطر  -20
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 6,024,738,912 6,283,160,755 رصيد اول الفترس / العام 

 (54,868) ( 550) تسويات علا ايرباح المرحلة لشركات تابعة

 31,801,505 - تسويات ناتجة عث زيادس رأس مال شركات تابعة 

 (26,086,302) 95,615,513 تسويات ناتجة عث تغير نسب الملكية في شركات تابعة

 (24,184,981) ( 5,271,362) شركات تابعة -تسويات ناتجة عث شران أسنم خزينة 

 (21,628,416) - شركات تابعة  -توزيعات أرباح 

 (13,953,743) (7,375,858) الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية

 312,528,648 126,949,613 المجمعةحقوق الحصة مير المسيبرس بقائمة الأرباح أو الخسائر 

 6,283,160,755 6,493,078,111 رصيد آخر الفترس / العام 
 

 قروض طويلة الاجل -21
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 6,393,408,393 6,030,824,755 رصيد القروض 

   :يخصم

 (1,524,445,274) (1,583,214,213) الجزن المتداول مث قروض بويلة الأجل 

 4,868,963,119 4,447,610,542 الجزن مير المتداول مث قروض بويلة الأجل 

 فوق متوسب سعر الكوريدور وبضماث اوراق مالية مودعة لدر البنوخة %3 -% 1القروض الممنوحة مث البنوخ بفائدس  -
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 دائنو شراء أراضي -22
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 14,079,699,954 14,003,398,835 رصيد ايلتزام 

   يخصم: 

 (3,078,423,487) (3,076,284,362) الجزن المتداول مث دائنو شران أراضي 

 11,001,276,467 10,927,114,473 الجزن مير المتداول مث دائنو شران أراضي 

 مساهمين –ارصد  دائنة   -23
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 31,605,339 32,151,094 )الشركات التابعة   -أرصدس دائنة مسارميث 

 32,151,094 31,605,339 

 عملاء دفعات مقدمة  -24
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 854,536,234 383,447,578 نشاب مقاويت  –عمأن 

 19,654,973,650 21,808,724,066 نشاب است مار عقاري –عمأن 

 22,192,171,644 20,509,509,884 

  ائتمانيةتسهيلات  بنوك   -25
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 2,366,980,910 2,989,913,085 عملة محلية –بنوخ تسنيأت ائتمانية 

 294,473,491 335,071,927 عملة أجنبية  –ائتمانية بنوخ تسنيأت 

 3,324,985,012 2,661,454,401 

% فوق متوسرب سرعر الكوريدور وبيث 2.5  –%   0.5تتراوح الفائدس علا التسرنيأت ايئتمانية الممنوحة مث البنوخ بيث   -
 الأوراق التجارية المودعة لدر البنوخة% فوق سعر الليبور بضماث ودائع متحفظ علينا لدر البنوخ وبعض 3 -% 1

 

 موردون ومقاولو مشروعات وأوراق دفع -26
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 2,489,937,541 2,562,020,529 موردوث ومقاولو مشروعات 

 1,610,851,324 1,549,813,533 أوراق دفع 

 4,111,834,062 4,100,788,865 

 مصلحة الضرائب –دائنة  ارصد    -27
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 155,760,869 267,036,415 ضرائب دخل  –مصلحة الضرائب 

 387,050,551 431,465,144 متنوعة  –مصلحة الضرائب 

 698,501,559 542,811,420 
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 المجمعة  الدورية  للقوائم الماليةالإيضاحات المتممة 
 2026مارس  31عث ال أ ة أشنر المنتنية في 

- 31 - 

 مصروفات مستحقة وأرصد  دائنة أخرى -28
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 جنيه مصري جنيه مصري 

 87,757,170 91,700,966 مصروفات مستحقة 
 958,418,690 1,031,311,493 تأمينات للغير 

 75,545,727 81,137,214 النيئة القومية للتأميث ايجتماعي
 126,400,298 137,729,465 مقاوليث تأمينات اجتماعية
 15,928,939 25,035,486 مصروفات صيانة محصلة 

 7,451,692 3,316,031 ايرادات مؤجلة 
 1,874,569,097 2,163,064,433 وديعة الصيانة –اتحادات الشامليث 

 307,657 120,963 الشركة المصرية للتمويل العقاري
 50,756,999 44,598,968 البنخ العقاري المصري العربي

 36,513,992 31,176,575 شركة امأخ للتمويل
 3,172,325 9,690,964 فوائد مستحقة

 626,447,248 866,362,211 ارصدس دائنة اخرر 

 4,485,244,769 3,863,269,834 

 مخصصات -29

 2026يناير  1 
 المكوث
 الفترسخأل 

مخصصات انتفي 
 2026مارس  31 الغرض منه

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

 15,781,101 (145,000) - 15,926,101 التزاماتمخصص 

 36,997,545 - 712,266 36,285,279 مخصص مبالبات ومنازعات 

 52,211,380 712,266 (145,000) 52,778,646 

 ضرائب الدخل -30

 
 الثلاثة أشهر
 المنتهية في

 ال أ ة أشنر  
 المنتنية في

 2025مارس  31 2026مارس  31 ضرائب الدخل 

 جنيه مصري مصريجنيه  

 87,442,018 138,224,423 ضرائب الدخل الجارية 

 3,284,010 12,402,741 ضرائب الدخل علا أذوث الخزانة

 79,657,338 70,585,987  مصروف –ضريبية الدخل المؤجلة  

 170,383,366 221,213,151 مصروف ضرائب الدخل 

 ضرائب الدخل  
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 ضرائب الدخل المؤجلة 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 (306,594,871) (476,937,546) )التزام    – المدسأول   -ضريبة الدخل المؤجلة 

 (170,342,675) ( 70,585,987) )التزام    –المدس  ضريبة الدخل المؤجلة عث 

 (476,937,546) ( 547,523,533) )التزام  –المدس رصيد أخر 
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 الأنشطةإيرادات   -31

 
 الثلاثة أشهر 
 المنتهية في

 ال أ ة أشنر  
 المنتنية في

 2025مارس  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 556,551,237 840,480,188 ايرادات نشاب المقاويت 

 871,826,309 958,448,855 ايرادات بيع وحدات عقارية 

 79,032,326 90,291,049 ايرادات ايجارات است مارات عقارية

 17,853,006 15,639,683 ايرادات نشاب بيع بالتجزئة 

 1,904,859,775 1,525,262,878 

 تكلفة الأنشطة -32

 
 الثلاثة أشهر 
 المنتهية في

 ال أ ة أشنر  
 المنتنية في

 2025مارس  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 401,400,092 612,777,870 تكاليف نشاب المقاويت 

 413,062,442 424,819,820 تكاليف بيع وحدات عقارية 

 14,975,510 708,497 تكاليف ايجارات است مارات عقارية

 15,199,522 7,869,227 تكاليف نشاب بيع بالتجزئة 

 1,046,175,414 844,637,566 

 نصيب السهم في الأرباح -33
للشرركة القابضرة علا المتوسرب المرج    الفترسنصريب المسرارميث في أرباح  الأرباح بقسرمةتم حسراب نصريب السرنم في  

 وفقا  لما يلي:  الفترسلعدد الأسنم القائمة خأل 

 
 الثلاثة أشهر
 المنتهية في

 ال أ ة أشنر  
 المنتنية في 

 2025مارس  31 2026مارس  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 73,942,761 323,668,563 القابضة أرباح الفترس للشركة 

 1015693513 1037160160 المتوسب المرج  لعدد الأسنم القائمة خأل الفترس

 0.073 0.312 نصيب السنم في الأرباح
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 عقود التأجير والترتيب -34
 أصول حق انتفاع -1
 اجمالي سيارات مباني وانشانات  

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

    التكلفة 

 103,845,772 6,207,586 97,638,186 2026يناير  1

 22,105,624 - 22,105,624 الفترس  خأل اضافات

 125,951,396 6,207,586 119,743,810 2026مارس  31

    مجمع الاستهلاك

 (48,522,344) (3,629,786) (44,892,558) 2026يناير  1

  5,082,537) (227,729)  4,854,808) الفترس خأل استنأخ

   53,604,881) (3,857,515)   49,747,366) 2026مارس  31

    صافي القيمة الدفترية في

 72,346,515 2,350,071 69,996,444 2026مارس  31
 

 
 

 
 

 

 
 

 

 اجمالي سيارات مباني وانشانات  

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 
    التكلفة 

 101,903,739 6,207,586 95,696,153 2025يناير  1

 1,942,033 - 1,942,033 اضافات العام 

 103,845,772 6,207,586 97,638,186 2025ديسمبر  31

    مجمع الاستهلاك

 (34,507,629) (2,718,868) (31,788,761) 2025يناير  1

 (14,014,715) (910,918) (13,103,797) استنأخ العام

 (48,522,344) (3,629,786) (44,892,558) 2025ديسمبر  31

    صافي القيمة الدفترية في

 55,323,428 2,577,800 52,745,628 2025ديسمبر  31
 

 التزام عقود التأجير والترتيب -2
 2026مارس  31 عقود ترتيب  عقود تأجير تشغيلي   

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

 1,512,021,443 1,425,123,777 86,897,666 رصيد ايلتزام  

    يخصم: 

 ( 222,895,864) (202,846,974)   20,048,890) أقساب مستحقة السداد خأل عام 

 66,848,776 1,222,276,803 1,289,125,579 
 

 
 
 

 2025ديسمبر  31 عقود ترتيب  عقود تأجير تشغيلي   

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

 1,324,189,584 1,256,161,015 68,028,569 رصيد ايلتزام  

    يخصم: 

 (208,415,355) (192,290,726) (16,124,629) أقساب مستحقة السداد خأل عام 

 51,903,940 1,063,870,289 1,115,774,229 

 PREبي ار اي جروب    بروبرتيز للتنمية العمرانيةتتم ل التزامات عقود الترتيب في أرصرردس كأ مث شررركة بايونيرز   -
Group    بقيمررة بقيمررة   72,560,644)شةمةم   )شةمةم   والتعمير  للإسررررركرراث  القرراررس  وشرررررركررة  مصرررررري     جنيرره 

جنيه مصري وشركة   369,930,730  الشركة المتحدس للإسكاث والتعمير )شةمةم  بقيمةجنيه مصري و  605,254,639
مصرري وشرركة الصرعيد العامة للمقاويت وايسرت مار  جنيه  285,875,079   لأسرت مار العقاري )شةمةم  بقيمةمشرارق 

 وشرركة الجيزس العامة للمقاويت وايسرت مار العقاري )شةمةم  بقيمة جنيه مصرري   27,113,319 العقاري )شةمةم  بقيمة  
والناتجة عث عقود بيع مع اعادس اسرتئجار لأصرول مملوكة للشرركات والتي سرتؤول ملكيتنا في جنيه مصرري   64,389,366

 جنيه مصري لكل عقدة  1نناية مدس العقد بقيمة 
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 الموقف الضريبي -35
وكذلخ الشررررركات التابعة لنا تخضررررع   PRE Groupبي ار اي جروب  شررررركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية 

لضرريبة الدخل وقد تم احتسراب ضرريبة الدخل لكل شرركة علا حده ويم ل رصريد ضرريبة الدخل الظارر في قائمة الأرباح 
 ة2026مارس  31المنتنية في ال أ ة أشنرالمجمعة في مجموع ضرائب الدخل عث  أو الخسائر

 الأدوات المالية وإدار  المخاطر المتعلقة بها -36
تتم ل الأدوات المالية للشرررركة في الأصرررول المالية )نقدية بالصرررندوق ولدر البنوخً اسرررت مارات ماليةً أرصررردس عمأن 
وأوراق قبضً مسررررتح  مث أبراف ذات عأقةً أرصرررردس مدينة أخرر  وكذا ايلتزامات المالية )عمأن دفعات مقدمةً 

تأجير وترتيبً دائنو شرررران أراضررريً مسرررتح  الي أبراف ذات عأقةً قروضً تسرررنيأت ائتمانيةً التزامات عقود 
مسرارميثً موردوث ومقاولو مشرروعات وأوراق دفعً المصرروفات   –مصرلحة الضررائبً أرصردس دائنة  –أرصردس دائنة  

امات المسرتحقة وأرصردس دائنة أخرر ة وكما رو وارد بالسرياسرات المحاسربية النامة لأعتراف والقياس للأصرول وايلتز
 المجمعةة   مث الإيضاحات المتممة للقوائم المالية3المالية والإيراد والمصروف المتعل  بنا كما ورد في ايضاح )

 القيمة العادلة للأدوات المالية
  فقث القيمة العادلة للأصرررول 3ببقا لأسرررس التقييم المتبعة في تقييم أصرررول والتزامات الشرررركة الواردس بالإيضررراح )
 وايلتزامات المالية ي تختلف اختأفا جورريا عث قيمتنا الدفترية في تاريا الميزانيةة

 خطر سعر العائد
 تقوم الشركة بمراقبة تواف  تواريا استحقاقات الأصول وايلتزامات المالية مع أسعار الفوائد المرتببة بناة 

 خطر تقلبات العملات الأجنبية
يتم ل خبر العمأت الأجنبية في التغيرات في سررررعر الصرررررف والذي يؤ ر علا المدفوعات والمقبوضررررات بالعمأت  

 الأجنبية وكذلخ تقييم الأصول وايلتزامات بالعمأت الأجنبيةة

 خطر الائتمان
يتم رل خبر ايئتمراث في عردم التزام أحرد أبراف الأداس المراليرة مث الوفران برالتزامراترهً الأمر الرذي ينتج عنره تحمرل البرف 
الخر لخسائر ماليةة تتعرض الشركة لمخابر ايئتماث علا أرصدتنا لدر البنوخ والعمأن وبعض الأصول الأخرر كما 

 رو موض  في الميزانيةة
 

تسررعا الشررركة لتقليل المخابر ايئتمانية فيما يتعل  بالودائع البنكية عث بري  التعامل مث بنوخ حسررنة السررمعة ووضررع 
 حدود ائتمانية للعمأن ومراقبة أرصدس المديونية القائمة فيما يتعل  بالعمأنة

 

 خطر السيولة
اث مرض الشررركة رو الحفاظ علا التوازث بيث اسررتمرارية التمويل والمرونة خأل اسررتخدام الأرباح المرحلة وأرصرردس 

 الشركة لدي البنوخ لضماث سداد التزامات الشركة في مواعيد استحقاقناة

 خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسعر الفائد 
يتم ل خبر التدفقات النقدية المتعلقة بسررعر الفائدس في خبر التغيرات في التدفقات النقدية المسررتقبلية بسرربب التغيرات في 

 سعر الفائدسً وتسعا الشركة لتقليل ذلخ الخبر مث خأل ايعتماد علا التدفقات النقدية مث أنشبة التشغيلة

 إدار  رأس المال  
اث الندف الرئيسري لإدارس رأس المال رو التأكد مث أث الشرركة تحافظ علا نسرب رأس مال صرحية مث أجل دعم أعمالنا 

 وتحقي  أقصا زيادس للمسارميثة
تقوم الشرركة بقدارس ريكل رأسرمالنا واجران تعديأت عليه في ضرون التغيرات في ظروف الأعمالة لم يكث رناخ تغيرات  

 ة2026مارس  31في  المنتنية ال أ ة أشنرفري الأرداف والسياسات والعمليات خأل 

 المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكد  -37
تقوم الشرركة بعمل تقديرات وافتراضرات خاصرة بالمسرتقبلة نتائج التقديرات المحاسربيةً ببقا  لتعريفناً نادرا ما تسراوي 
النتائج الفعليةة التقديرات وايفتراضررات ذات المخابر النامة والتي قد تتسرربب في تعديل جورري للقيم الدفترية للأصررول 

 ةالتالية تم الإشارس لنا أسفل الفترسوايلتزامات خأل 

 والأرصد  المدينة الأخرى العملاءأرصد     اضمحلال
يتم عمل تقدير لأرصردس العمأن والأرصردس المدينة الأخرر القابلة للتحصريل عندما يكوث تحصريل تلخ الأرصردس بالكامل 

النامة بشررركل فردي والتي انقضرررت مير محتملة يتم عمل رذا التقدير بشررركل فردي علا المبالغ النامةة أما المبالغ مير  
 مواعيد استحقاقناً فيتم تقييمنا بشكل جماعي ويتم عمل مخصص وفقا  لمدس انقضان مواعيد ايستحقاقة
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 المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكد  )تابع( -37
 الدخلضريبة  

الشرركة خاضرعة لضرريبة شرركات الأموالة تقدر الشرركة مخصرص ضرريبة الدخل باسرتخدام رأي خبير وعند وجود أي 
اختأفات بيث النتائج الفعلية والأولية تؤ ر رذه ايختأفات علا مخصرررص ضرررريبة الدخل والضرررريبة المؤجلة في رذه 

 ةالفترات

 أحداث هامة -38
خفض   2026فبراير   12قررت لجنة السياسة النقديررة للبنخ المركررررزي المصررري في اجتماعنررا يرررروم الخميس الموافرررررر  
  %19نقبة أسرراس الا    100سررعري عائد الإيداع والإقراض لليلة واحدس وسررعر العملية الرئيسررية للبنخ المركزي بواقع 

ً  % 19.50نقبة أسراس ليصرل الا    100ً علا الترتيبً كما قررت خفض سرعر ايئتماث والخصرم بواقع %19.50  %20و
وتوقعاته منذ اجتماعنا السررراب  ً وتقوم الشرررركة حاليا   ويأتي رذا القرار انعكاسرررا لتقييم اللجنة لخر تبورات التضرررخم

 بدراسة اي ر علا القوائم المالية المستقبليةة

 
 


