
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 شركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية
 PRE Groupبي ار اي جروب 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 القوائم المالية المجمعة

  2025 ديسمبر  31المنتهية في  السنة الماليةعن 
 عليها الحسابات  مراقبوتقرير 



 

 

 )شركة مساهمة مصرية(  PRE Groupبي ار اي جروب شركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية 
 

 القوائم المالية المجمعة 
  2025 ديسمبر 31المنتهية في  السنة الماليةعن  

 

 المحتويات  

 
 الصفحة  

 
 2 المالية المجمعةتقرير مراقب الحسابات للقوائم 

 
 3 ةالمجمع قائمة المركز المالي

 
 4 قائمة الأرباح أو الخسائر المجمعة 

 
 5 ةقائمة الدخل الشامل المجمع

 
 6 المجمعة  قائمة التغير في حقوق الملكية

 
 8-7 المجمعة قائمة التدفقات النقدية

 
 35-9 المجمعة الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 
 

 
 
 
 
 
 









   )شركة مساهمة مصرية( PRE Groupبي ار اي جروب ز للتنمية العمرانية ي بروبرت بايونيرز شركة 

- 5 - 

ةالمجمع قائمة الدخل الشامل  
 2025 ديسمبر 31لمنت ية في  السنة المالية اعن 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 ريضاح  

 جنيه مصره  جنيه مصري  

 1,265,926,150 674,303,642  ارباح العام 

    بنود الدخل الشامل الاخر 

 2,984,092 (25,213,885)  الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 1,268,910,242 649,089,757  للعام إجمالي الدخل الشامل  

    

    :توزع كالتالي

 1,102,513,745 350,514,852  الشركة القابضة 

 166,396,497 298,574,905 و 20) حقوق الحصة غير المسيطرل 

 1,268,910,242 649,089,757  للعام إجمالي الدخل الشامل  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
  المجمعة.  و جزق   يتجزأ من القوائم المالية40و رلى )1الإيضاحات المرفقة من ايضاح )  -
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 المجمعة  قائمة التغير في حقوق الملكية
 2025 ديسمبر 31المنت ية في   السنة الماليةعن 

 
 
 
 
 

 
 
 

 

 
 
 
 

 

 
 المجمعة.  من القوائم المالية يتجزأ و جزق   40رلى )و 1الإيضاحات المرفقة من ايضاح )  -

 
 احتياطي عام  رأد المال 

 احتياطي 
 قانونى 

مجنب لن ام ا ةابة  
 والتحفيز 

 أس م خزينة 
 فروق مجمعة
 لترجمة القوائم 

 المالية 
 العام أرباح  ارباح مرحلة  ناتع عملية ا نقسام

 الملكية رجمالي حقوق 
 للشركة القابضة 

 حقوق الحصة 
 غير المسيطرل 

 رجمالي حقوق الملكية 

 جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  

 13,146,555,750 6,024,738,912 7,121,816,838 1,101,137,464 1,393,610,804 - (8,378,595) (111,280,771) - 104,716 - 4,746,623,220 2025يناير  1رصيد 

 - - - (1,101,137,464) 1,072,132,451 - - - - 29,005,013 - - واحتياطي قانوني   مرحلة محول الى ارباح

 (2,194,084) (54,868) (2,139,216) - (2,139,216) - - - - - - - فى شركات تابعة  مرحلة تسويات على ارباح

 53,803,592 و 24,184,981) 77,988,573 - 77,722,958 - 265,615 - - - - - تسويات ناتجة عن تغير نسب الملكية في شركه تابعة

 31,801,505 31,801,505 - - - - - - - - - - تسويات ناتجة عن زيادل رأد مال شركه تابعة 

 (50,485,430) - (50,485,430) - - - - (50,485,430) - - - - الشركة القابضة -شراق أس م خزينة 

 (46,058,269) (26,086,302) (19,971,967) - (19,971,967) - - - - - - - تابعة شركات  - شراق أس م خزينة

 - - - - 10,538,267 - - 23,909,233 - - - (34,447,500) رعدام أس م خزينة

 - - - - 6,920,416 - - 104,424,101 (111,344,517) - - - بيف أس م خزينة 

 - - - - (111,344,517) - - - 111,344,517 - - - ممارسة  ن ام ا ةابة والتحفيز 

 (195,055,547) (21,628,416) (173,427,131) - (173,427,131) - - - - - - - توزيعات أرباح

 (25,213,885) (13,953,743) (11,260,142) - - - (11,260,142) - - - - - الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 674,303,642 312,528,648 361,774,994 361,774,994 - - - - - - - - ارباح العام 

 13,587,457,274 6,283,160,755 7,304,296,519 361,774,994 2,254,042,065 - (19,373,122) (33,432,867) - 29,109,729 - 4,712,175,720 2025ديسمبر  31رصيد 

             

 10,059,944,437 4,878,080,708 5,181,863,729 414,023,411 (98,385,386) 124,031,553 (10,187,765) - - 104,716 5,653,980 4,746,623,220 2024يناير  1رصيد 

 - - - (414,023,411) 414,023,411 - - - - - - - محول الى )خسائر متراكمةو 
تحويل ا حتياطي العام وناتع ا نقسام الي الأرباح  

 - - - - 129,685,533 (124,031,553) - - - - (5,653,980) - المرحلة 

 2,035,650,770 577,327,269 1,458,323,501 - 1,458,323,501 - - - - - - - تسويات على )الخسائر المتراكمةو 

 7,500,015 7,500,015 - - - - - - - - - - تسويات ناتجة عن زيادل رأد مال شركات تابعة 

 3,015,919 903,415 2,112,504 - 2,112,504 - - - - - - - تسويات ناتجة عن ا ستحواذ على شركات تابعة 

 (15,709,371) 451,350,521 (467,059,892) - (467,492,781) - 432,889 - - - - - تغير نسب الملكية في شركات تابعة تسويات ناتجة عن 

 (51,987,588) (31,894,196) (20,093,392) - (20,093,392) - - - - - - - شركات تابعة  –شراق أس م خزينة 

 (111,280,771) - (111,280,771) - - - - (111,280,771) - - - - شراق أس م خزينة 

 (49,487,903) (24,925,317) (24,562,586) - (24,562,586) - - - - - - - توزيعات أرباح

 2,984,092 1,607,811 1,376,281 - - - 1,376,281 - - - - - الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 1,265,926,150 164,788,686 1,101,137,464 1,101,137,464 - - - - - - - - ارباح العام 

 13,146,555,750 6,024,738,912 7,121,816,838 1,101,137,464 1,393,610,804 - (8,378,595) (111,280,771) - 104,716 - 4,746,623,220 2024ديسمبر  31رصيد 
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 قائمة التدفقات النقدية المجمعة

 2025 ديسمبر 31المنت ية في   السنة الماليةعن 
 2024 ديسمبر 31 2025 ديسمبر 31 ريضاح  

 جنيه مصره  جنيه مصري  

    التشغيل التدفقات النقدية من أنشطة 

 1,286,585,256 999,454,916  أرباح العام قبل ضرائب الدخل وحقوق الحصة غير المسيطرل 

 42,629,877 51,486,953 و 4) ر ول اصول ةابتة 

 - 422,964 و 9) است ول أصول غير ملموسة 

 12,716,107 14,014,715 و 35-1) است ول اصول حظ انتفاع 

 (3,593,538) (6,460,218) و 4) أرباح بيف أصول ةابتة 

 98,735,837 87,301,703 و 14) ا ئتمانية المتوقعة في قيمة العموق وأوراق القب   الخسائر

 160,445 (450,282) و 15) عوقة  ذات أطراف المستحظ من ا ئتمانية المتوقعة في قيمة والخسائر) /  رد الخسائر

 2,543,745 13,280,247 (18)  مصروفات مدفوعة مقدما  وأرصدل مدينة أخر  الخسائر ا ئتمانية المتوقعة في

 29,273,000 4,538,764 و 29)   مخصصات مكونة

 - 5,499,810 و 33) بيف استةمارات في شركات شقيقة خسائر

 (1,653,761,671) (823,394,203) و 8) فروق اعادل تقييم استةمارات عقارية 

 (492,526) ( 3,852,187) و 6) أعمال شركات شقيقةحصة نسبية في نتائع  

 (600,699,659) (111,477,137) و 12) فروق تقييم استةمارات بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسائر 

 (1,687,149) (37,758,140) و 12) أرباح بيف استةمارات بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسائر 

 (29,528) ( 161,104)  كوبونات  -مالية ريرادات أوراق 

 (66,105,456) (64,994,020)  استةمارات مالية بالتكلفة المست لكةعوائد 

 1,853,923,165 1,137,946,685  مصروفات تمويلية 

 (254,514,898) (219,493,814)  فوائد دائنة 

 745,683,007 1,045,905,652  أرباح التشغيل قبل التغير في رأس المال العامل 

 16,343,460 316,566,293  التغير في استةمارات بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسائر 

 (254,187,728) (574,207,916)  التغير في العموق وأوراق قب  

 (44,002,411) 451,089,979  التغير في المستحظ من أطراف ذات عوقة 

 (2,525,018,976) ( 4,704,060,017)  مشروعات ا سكان والتعمير التغير في 

 (537,715,705) 273,272,493  التغير في المخزون

 (2,175,360,362) 142,038,905  التغير في مصروفات مدفوعة مقدما  وأرصدل مدينة أخر 

 5,215,425,401 6,285,267,569  التغير في العموق دفعات مقدمة 

 1,387,172,837 153,606,913  التغير في موردين ومقاولو مشروعات وأوراق الدفف 

 (15,888) -  عوقة ذات التغير في المستحظ الى أطراف  

 (18,810,366) (24,967,703)  مصلحة الضرائب  -التغير في ا رصدل الدائنة 

 777,263,544 926,219,938  التغير في مصروفات مستحقة وأرصدل دائنة أخر  

 (2,000,000) (620,526)  المستخدم من المخصصات 

 2,584,776,813 4,290,111,580  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل 

    

    التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

 (61,526,536) (147,546,022) و 4) لشراق أصول ةابتة  ومدفوعات)

 4,249,367 6,792,490 و 4) مقبوضات من بيف أصول ةابتة 

 (9,385,864) (22,731,173)  رستةمارات عقارية  ومدفوعات في)

 - (570,000) و 9) لشراق أصول غير ملموسة  ومدفوعات)

 (81,444) (2,659,248) و 5) مشروعات تحت التنفيذ  ومدفوعات في)

 - 12,851,616  شقيقة  استةمارات في شركاتمقبوضات من بيف 

 29,528 161,104  كوبونات محصلة -ريرادات أوراق مالية 

 94,624,261 (463,476,160)  أذون خزانة   بيف  مقبوضات من)مدفوعات فيو / 

 (235,229,557) 286,542,609  التغير في ودائف لأجل )أكةر من ةوةة أش رو

 254,514,898 219,493,814  فوائد دائنة محصلة 

 (16,482,921) 53,803,592  صافي النقدية المدفوعة لزيادل استةمارات في شركات تابعة 

 30,711,732 ( 57,337,378)  الناتجة من أنشطة الاستثمار )المستخدمة في( / صافي التدفقات النقدية 
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 المجمعة )تابفو  قائمة التدفقات النقدية

   2025 ديسمبر 31المنت ية في   الماليةالسنة عن 
 2024 ديسمبر 31 2025 ديسمبر 31 ريضاح  

 جنيه مصره  جنيه مصري  

    التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 

 (107,208,760) (936,180,047)  )مدفوعات فيو بنول تس يوت ائتمانية 

 70,000,000 29,000,000  مقبوضات من شركات تأجير تمويلي 

 (83,131,775) (285,172,977)  التزامات عقود تأجير وترتيب مدفوعة 

 361,830,420 (1,839,988,700)  قرو  طويلة ا جل مقبوضات من  / )مدفوعات فيو 

 (53,961,964) ( 687,133,434)  دائنو شراق أراضي ل ومدفوعات)

 (9,779,868) (108,178,219)  مسا مين –التغير في أرصدل دائنة  

 7,500,015 31,801,505  الحصة غير المسيطرل في زيادل رأد مال شركات تابعة 

 (163,268,359) (50,485,430)  لشراق أس م خزينة  )مدفوعاتو

 - (46,058,269)  )مدفوعاتو لشراق أس م خزينة شركة تابعة 

 (53,357,479) (196,321,604)  توزيعات ارباح مدفوعة 

 (1,811,713,175) (1,096,278,475)  مصروفات تمويلية مدفوعة 

 (1,843,090,945) ( 5,184,995,650)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( أنشطة التمويل 

 772,397,600 (952,221,448)  خلال العام  –صافي التغير في النقدية وما في حكمها 

 (6,097,566) (24,259,678)  الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 1,735,092 -  اول المدل  –عن ارصدل النقدية وما حكم ا  فروق العملة الناتجة

 328,520,813 -  أول العام لشركات تابعة مستحوذ علي ا  -النقدية وما في حكم ا 

 788,541,217 1,885,097,156 و 11) أول العام -رصيد النقدية وما في حكم ا 

 1,885,097,156 908,616,030 و 11) آخر العام  -رصيد النقدية وما في حكمها 

    

    النقدية بالصندوق ولدى البنوك 

 2,774,075,929 1,511,052,194 و 11) آخر العام  - رصيد النقدية بالصندوق ولده البنول 

    يخصم:

 (888,978,773) (602,436,164) و 11) ةوةة أش رو)أكةر من  -ودائف لأجل 

 1,885,097,156 908,616,030 و 11) آخر العام  –رصيد النقدية وما في حكمها 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  المجمعة.   و جزق   يتجزأ من القوائم المالية40و رلى )1الإيضاحات المرفقة من ريضاح )  -



 )شركة مساهمة مصرية(  PRE Groupشركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بي ار اي جروب 

 المجمعة  للقوائم الماليةالإيضاحات المتممة 
 2025  ديسمبر 31في 
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 التعريف بالمجموعة - 1
"شرركة مسرا مة مصررية" نتيجة    PRE Groupبي ار اه جروب  تأسرسرت شرركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية

طبقا  لأحكام   سرابقاو  –انقسرام شرركة أسرباير كابيتال القابضرة لوسرتةمارات المالية )بايونيرز القابضرة لوسرتةمارات المالية 
لسرنة   95و من قانون سروق راد المال رقم  27و ئحته التنفيذية مف عدم ا خول بالمادل )  1981لسرنة   159القانون رقم  

 .1992لسنة  95و من الوئحة التنفيذية لقانون 122و والمادل )121والمادل ) 1992
يتمةل غر  الشرركة في ا سرتةمار والمسرا مة وا شرترال بصرورل مباشررل وغير مباشرره في كافة مجا ت ا سرتةمارات  

للشرررركة ان تكون ل ا مصرررلحة  العقارية والمقاو ت والتطوير العقارهم تخطيط واقامة وتنمية المناطظ العمرانية ويجوز 
او تشررترل بأه وجه من الوجوه مف الشررركات وغير ا التي تزاول اعما  شرربي ة بأعمال ا او التي قد تعاون ا على تحقيظ 
غرضر ا في مصرر او في الخارك كما يجوز ل ا ان تندمع في ال يئات السرالفة او تشرتري ا او تلحق ا ب ا وذلل طبقا لأحكام 

 التنفيذية. القانون و ئحته
تم قيد الشررركة في البورصررة  و  2021سرربتمبر   8القا رل بتاريو  -  172104تم قيد الشررركة في السررجل التجاره برقم 

 . 2021سبتمبر  8عام تبدأ في  25عمر الشركة بلغ  كما 2021اكتوبر  10بتاريو 
ابريل   2من قبل مجلد ا دارل بتاريو   2025 ديسمبر  31المنت ية في    السنة الماليةعن  المجمعة    تم اعتماد القوائم المالية

2026. 
 المسا مة في الشركات التابعة كما يلي: نسبة  تتمةل 

 نسبة المساهمة البلد  نشاط الشركة اسم الشركة

 %73.62 مصر مزاولة كافة ا نشطة المتعلقة بالتنمية العقارية )ش.م.مو شركة القا رل للإسكان والتعمير 

 %87.05 مصر العمل في ا ستشارات المالية )ش.م.مو شركة الصفول لوستشارات والتنمية

 %73.96 مصر العمل في ا ستشارات المالية )ش.م.مو شركة نمو لوستشارات 

 %73.61 مصر العمل في مجال المقاو ت وا ستةمار العقاره )ش.م.مو  شركة القا رل الجديدل لإدارل المشروعات 

 %73.62 مصر العمل في مجال العقارات )ش.م.مو  شركة كايرو بروبيرتى مانجمنت 

 %70.67 مصر ردارل المباني والصيانة )ش.ذ.م.مو شركة القا رل لإدارل المباني والصيانة )تحت التصفيةو

 %73.69 مصر )ش.م.موالعمل في مجال التسويظ العقاره  )تحت التصفيةو شركة القا رل للتسويظ العقاره

 %44.66 مصر العمل في مجال المقاو ت وا ستةمار العقاره )ش.م.مو  شركة الصعيد العامة للمقاو ت وا ستةمار العقاره * 

 %86.44 مصر العمل في مجال ا ستةمار العقاره )ش.م.مو  شركة جاما للتخطيط العمراني 

 %63.02 مصر العمل في مجال المقاو ت وا ستةمار العقاره )ش.م.مو  وا ستةمار العقاره شركة الجيزل العامة للمقاو ت 

 %63.02 مصر العمل في مجال العقارات )ش.م.مو  شركة ألفا للتخطيط العمراني 

 %43.36 مصر )ش.م.مو العمل في شراق وبيف وتمليل العقارات والأراضي الشركة المتحدل للإسكان والتعمير * 

 %43.36 مصر العمل في مجال ا ستةمار العقاره )ش.م.مو  شركة يو ده سي لوستةمار * 

 %43.36 مصر العمل في مجال ا ستةمار العقاره )ش.م.مو  شركة فلوريش لوستةمار * 

 %99.998 مصر العمل في مجال المقاو ت وا ستةمار العقاره )ش.م.مو  شركة واده لوستشارات 

 %54.51 مصر العمل في مجال العقارات )ش.م.مو  شركة مشارق لوستةمار العقاره  

 %54.53 مصر العمل في مجال العقارات )ش.م.مو  شركة ستون بوزا  

 %27.26 مصر العمل في مجال ا ستةمار العقاره )ش.م.مو  شركة جرانت لوستةمار العقاره * 

 %54.48 مصر العمل في مجال ردارل المشروعات )ش.م.مو شركة ذا كالم لإدارل المشروعات  

 %51.73 مصر العمل في مجال العقارات )ش.م.مو  شركة بي ار ره لوستةمار العقاره  

 %54.37 مصر العمل في مجال العقارات )ش.م.مو  شركة تول ايست للتخطيط العمراني  

 %57.20 مصر العمل في مجال العقارات )ش.م.مو  العقاره شركة بلو للتطوير 

 %42.23 مصر العمل في مجال المقاو ت وا ستةمار العقاره )ش.م.مو  شركة يو رد جي للمقاو ت العامة * 

 %69.17 مصر العمل في المقاو ت وا ستةمار العقاره )ش.م.مو شركة ررية القابضة لوستةمارات 

 %69.17 مصر والعقارية المتكاملة )ش.م.مو العمل في مجال التنمية السياحية لوستةمار العقاره شركة ررية 

 %69.17 مصر العمل في مجال المقاو ت وا ستةمار العقاره )ش.م.مو  شركة طيبة للمقاو ت وا ستةمار السياحي 

 %66.10 مصر التنمية السياحية المتكاملة )ش.م.موالعمل في مجال  شركة الرواد لوستةمارات والتنمية السياحية

 %41.50 مصر العمل في ا ستشارات ال ندسية المتكاملة )ش.م.مو * شركة اوكوبون لوستشارات ال ندسية

 %69.17 مصر والعقارية المتكاملة )ش.م.مو العمل في مجال التنمية السياحية شركة ررية للتسويظ العقاره 

 %69.17 مصر والعقارية المتكاملة )ش.م.مو العمل في مجال التنمية السياحية للتطوير العقاره والسياحي شركة ررية 

 %62.26 مصر العمل في مجال المقاو ت وا ستةمار العقاره )ش.م.مو  شركة ررية للمقاو ت 

 %55.34 مصر المتكاملة )ش.م.موالعمل في مجال التنمية السياحية  شركة واده شوني للتنمية السياحية

 %62.26 مصر والعقارية المتكاملة )ش.م.مو العمل في مجال التنمية السياحية شركة صحاره للتنمية السياحية

 %69.17 مصر والعقارية المتكاملة )ش.م.مو العمل في مجال التنمية السياحية شركة ررية للتنمية السياحية 

 %69.17 مصر والعقارية المتكاملة )ش.م.مو العمل في مجال التنمية السياحية السياحية شركة ررية للمشروعات 

 %69.17 مصر العمل في مجال المقاو ت )ش.م.مو  شركة كوستر للتشييد

 %69.17 مصر العمل في مجال العقارات )ش.م.مو  شركة تول الساحل الشمالي للمنتجعات السياحية وا ستةمار العقاره 

 %69.17 مصر العمل في مجال العقارات )ش.م.مو  شركة تول البحر ا حمر لوستةمار العقاره والمنتجعات السياحية

 %58.17 مصر العمل في مجال العقارات )ش.م.مو  شركة لكسيد للتطوير العقاره 

 %55.73 مصر العمل في مجال العقارات )ش.م.مو  شركة سيجما للتخطيط العمرانى

 %58.17 مصر العمل في مجال التنمية السياحية والعقارية المتكاملة )ش.م.مو مونمارتر للتشيد شركة 

 %53.42 مصر )ش.م.موتقديم خدمات حراسة للمنشات ونقل ا موال  جي ده اد  للحراسة 

 
% ر  أن الشررركة القابضررة  50الشررركات بالرغم من أن نسرربة مسررا مة الشررركة القابضررة في رأد مال ا تقل عن   المجمعة لتلل  تم تجميف القوائم المالية *

  تسيطر على الشركة بما ل ا من القدرل على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركة وذلل للحصول على منافف من أنشطت ا.
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 أسس التجميع -2

 رعداد القوائم المالية المجمعة:تتبف الخطوات التالية عند   •

يتم اسرتبعاد القيمة الدفترية  سرتةمار الشرركة القابضرة في كل شرركة تابعة مف نصريب الشرركة القابضرة   -أ  
 في حقوق الملكية في كل شركة تابعة.

يتم تحديد حقوق الحصررة غير المسرريطرل في صررافي ربه )خسررارلو الشررركات التابعة المجمعة خول   -ب
 المجمعة.  التي تعد عن ا القوائم المالية  السنة المالية

يتم تحديد حقوق الحصررة غير المسرريطرل في صررافي أصررول الشررركات التابعة المجمعة وتعر  في  -ك
القوائم المالية مسرتقلة عن حقوق مسرا مي الشرركة الأم وتتكون حقوق الحصرة غير المسريطرل في صرافي 

 الأصول من:

 المسيطرل في تاريو التجميف الأصلي.و مبلغ حقوق الحصة غير  1)

 و نصيب الحصة غير المسيطرل في التغير في حقوق الملكية من تاريو التجميف.2) 

 يتم ا ستبعاد الكامل للأرصدل المعاموت والإيرادات والمصروفات المتبادلة بين شركات المجموعة.   -د

المالية للشرركات التابعة التي تسرتخدم في رعداد القوائم المالية  تعد القوائم المالية للشرركة القابضرة وكذا القوائم   •
 المجمعة في نفد التاريو.

المجمعة باسرتخدام سرياسرات محاسربية موحدل للمعاموت المتشراب ة وللأحداي التي تتم    يتم رعداد القوائم المالية •
 في نفد ال روف.

تعر  حقوق الحصرة غير المسريطرل في الميزانية المجمعة ضرمن حقوق الملكية في بند منفصرل عن حقوق   •
ملكية مسرا مي الشرركة القابضرة. كما يعر  نصريب حقوق الحصرة غير المسريطرل في ربه أو )خسرارلو  

 المجموعة بشكل منفصل.

على المنشرال أن تنسرب الأرباح أو الخسرائر وكل من عناصرر الدخل الشرامل الخر رلى مالكي الشرركة الأم   •
والحقوق غير المسريطرل. وأن تنسرب المنشرأل كذلل رجمالي الدخل الشرامل رلى مالكي الشرركة الأم والحصرل  

  غير المسيطرل حتى ورن أد  ذلل رلى حصول رصيد عجز في ا.

اسررتبعاد الشررركات التابعةم عندما تفقد المجموعة السرريطرل فإن ا تقوم با عتراف بأه اسررتةمارات متبقية في  •
الشررركة التي كانت تابعة بقيمت ا العادلة في تاريو فقد السرريطرل وا عتراف بأه فرق ناتع على انه ربه أو 

 خسارل في الشركة الأم.

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة -3

   أسس إعداد القوائم المالية 3-1
وفقرا  لفر  ا سرررررتمراريرة ومبردأ التكلفرة التراريخيرة فيمرا عردا الأصرررررول المراليرة  المجمعرة  يتم رعرداد القوائم المراليرة

وا سررررتةمارات بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسررررائر وا سررررتةمارات بالقيمة العادلة من خول الدخل  
 الشامل والتي تم قياس ا بالقيمة العادلة.

 التوافق مع معايير المحاسبة
 للشركة وفقا  لمعايير المحاسبة المصرية والقوانين واللوائه السارية. المجمعة  تم رعداد القوائم المالية

 التغيرات في السياسات المحاسبية المطبقة
 .السابقة  السنواتمتفقة مف تلل السياسات التي طبقت في   السنة المالية  ذه المطبقة    المحاسبيةالسياسات  

 

 

 

 



 )شركة مساهمة مصرية(  PRE Groupشركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بي ار اي جروب 

 المجمعة  للقوائم الماليةالإيضاحات المتممة 
 2025  ديسمبر 31في 

- 11 - 

 المطبقة )تابع(أهم السياسات المحاسبية   -3

 عقود التأجير 3-2
يتم تحرديرد مرا رذا كران العقرد  و )أو يحتوه عليو عقرد ريجرار رلى مضرررررمون العقرد عنرد التعراقرد. ويكون العقرد عقرد  
تأجير أو يتضررمن عقد تأجير رذا كان العقد ينقل حظ السرريطرل على اسررتخدام أصررل محدد لفترل من الزمن لقاق  

 مقابل.

بداية التعاقد على أنه عقد ريجار تمويلي أو عقد ريجار تشرغيلي. ويصرنف العقد على أنه عقد  ويصرنف الإيجار في  
أيجرار تمويلي رذا كان يحول بصرررررورل جو رية ما يقرارب كافة المخراطر والمنرافف العرائدل لملكيرة الأصرررررل محرل 

جو رية ما يقارب كافة  العقد. ويتم تصررنيف عقد التأجير على انه عقد تأجير تشررغيلي رذا كان   يحول بصررورل  
 .المخاطر

في تاريو بداية عقد الإيجار يتم قياد الأصرل )حظ ا نتفاعو بالتكلفةم وتتضرمن التكلفة التكاليف المباشررل الأولية  
 المتكبدل لتج يز ا صل نفسه الى الحالة المطلوبة وفقا للعقد.

ويتم قيراد التزام عقرد الترأجير برالقيمرة الحراليرة لردفعرات ا يجرار غير المردفوعرة في ذلرل التراريوم وتخصرررررم دفعرات 
الإيجار باسرتخدام معدل الفائدل الضرمني في عقد التأجير رذا كان يمكن تحديده بسر ولةم أو باسرتخدام سرعر الفائدل  

الإضررافة الى أية دفعات أخر  متغيرلم ومبالغ متوقف على ا قترا  الإضررافي للمسررتأجر رذا لم يمكن تحديدهم ب
 دفع ام وسعر ممارسة خيار الشراق وذلل وفقا لعقد ا يجار.

ويتم رةبرات الفرائردل على التزام عقرد الترأجيرم وأيرة دفعرات متغيرل غير مردرجرة في قيراد التزام عقرد الترأجير بقرائمرة 
 .المجمعة  الأرباح أو الخسائر

رذا كان عقد التأجير يحول ملكية الأصرل الى الشرركة أو أن تكلفة ا صرل تعكد ممارسرة حظ خيار الشرراق يتم  
اسرت ول الأصرل المرجر على مده العمر الإنتاجي للأصرل )حظ ا نتفاعوم وفيما عدا ذلل يتم اسرت ول الأصرل  

اجي للأصرررررل )حظ ا نتفراعو أو ن راية مدل عقرد  )حظ ا نتفراعو من تاريو بداية عقرد الترأجير الى ن راية العمر الإنتر
 التأجير أي ما أقرب.  

تقوم الشرررركة بشررركل دوره في تاريو كل ميزانية بتحديد ما رذا كان  نال مرشرررر على أن يكون ا صرررل قد  
أضرمحل. عندما تزيد القيمة الدفترية للأصرل عن قيمته الإسرترداديةم فيعتبر أن  نال اضرمحول للأصرل وبالتالي  

 رباح او الخسائر.يتم تخفيضه رلى قيمته الإستردادية. وتةبت خسارل ا ضمحول بقائمة الأ

ويتم رد الخسرارل الناجمة عن اضرمحول القيمة فقط رذا كان  نال تغيير في ا فتراضرات المسرتخدمة لتحديد قيمة 
الأصرررل الإسرررتردادية منذ رةبات آخر خسرررارل ناتجة عن اضرررمحول القيمةم ويكون رد الخسرررارل الناجمة عن 

تردادية له أو القيمة الدفترية التي كان ا ضررمحول محدود بحيي   تتعد  القيمة الدفترية للأصررلم القيمة الإسرر
سرريتم تحديد ا )بالصررافي بعد ا سررت ولو ما لم يتم ا عتراف بالخسررارل الناجمة عن اضررمحول القيمة بالنسرربة  

السرررابقة. ويتم رةبات الرد في الخسرررارل الناجمة عن اضرررمحول القيمة بقائمة الأرباح او   السرررنواتللأصرررل في  
 الخسائر.

 ترجمة المعاملات بالعملات الأجنبية 3-3
 تم رعداد وعر  القوائم المالية بالجنيه المصره و ي عملة التعامل للشركة. -

 يتم تسجيل المعاموت بالعملة الأجنبية أوليا  باستخدام سعر الصرف السائد في تاريو المعاملة.  -

يتم ترجمة الأصول والخصوم ذات الطبيعة النقدية بالعملة الأجنبية باستخدام سعر الصرف السائد في تاريو   -
 الأرباح او الخسائر المجمعة..الميزانيةم يتم ردراك جميف الفروق بقائمة 

يتم ترجمة الأصول والخصوم غير النقدية والتي يتم قياس ا بالتكلفة التاريخية باستخدام أسعار الصرف السائدل   -
 في تاريو ا عتراف الأولى. 

يتم ترجمة الأصول والخصوم غير النقدية والتي يتم قياس ا بالقيمة العادلة باستخدام أسعار الصرف السائدل   -
  في التاريو الذه تحددت فيه القيمة العادلة.
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 الأصول الثابتة 3-4
ت  ر الأصرررول الةابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصرررم مجمف الإ ول والخسرررائر المتراكمة  ضرررمحول القيمة.  
وتتضمن  ذه التكلفة تكلفة استبدال جزق من الأصول الةابتة عندما تتحقظ تلل التكلفة واستيفاق شروط ا عتراف  

بتكاليف ا ضمن القيمة الدفترية للأصول الةابتة    ب ا. وبالمةلم عند رجراق تحسرينات جو رية شراملةم يتم ا عتراف
كإحول وذلل في حالة اسررتيفاق شررروط ا عتراف. ويتم ا عتراف بجميف تكاليف الإصرروح والصرريانة الأخر   

 عند تحقق ا.  في قائمة الأرباح أو الخسائر

يبدأ ر ول الأصررل عندما يكون في المكان والحالة التي يصرربه علي ا قادرا على التشررغيل بالطريقة التي حددت ا  
 الإدارلم ويتم حساب الإ ول بإتباع طريقة القسط الةابت طبقا للعمر ا فتراضي للأصل على النحو التالي:

 العمر الافتراضي المقدر  
 سنة 

 8 – 3 حاسب آلي وبرامع
 16.7 – 4 أةاي 

 8 – 5 أج زل ك ربائية ومعدات 
 10 – 5 عدد وأدوات 

 10 – 5 تج يزات وديكورات  
 5 – 4 وسائل نقل وانتقال 
 50 – 10 مباني ورنشاقات 
 20 – 4 ا ت ومعدات 

 10 – 2.5 اخشاب 

يتم اسرتبعاد الأصرول الةابتة عند التخلل من ا أو عند عدم توقف الحصرول على أه منافف اقتصرادية مسرتقبلية من  
ا عتراف بأه أرباح أو خسررائر تنشررأ عند اسررتبعاد الأصررل في قائمة  اسررتخدام ا أو بيع ا في المسررتقبل. ويتم  

 التي تم في ا استبعاد الأصل.    السنة الماليةفي  المجمعة  الأرباح أو الخسائر

 ويتم مراجعة القيم المتبقية للأصولم الأعمار الإنتاجية ل ا وطرق ر وك ا في ن اية كل سنة مالية. 

تقوم الشركة في تاريو كل ميزانية بتحديد ما رذا كان  نال مرشر على أن يكون أصل ةابت قد أضمحل. وعندما 
تزيد القيمة الدفترية للأصرل عن قيمته الإسرترداديةم فيعتبر أن  نال اضرمحول للأصرل وبالتالي يتم تخفيضره رلى 

 أو الخسائر.قيمته الإستردادية. وتةبت خسارل ا ضمحول بقائمة الأرباح  

ويتم رد الخسارل الناجمة عن اضمحول القيمة فقط رذا كان  نال تغيير في ا فتراضات المستخدمة لتحديد قيمة 
عن   الناجمة  الخسارل  رد  ويكون  القيمةم  اضمحول  عن  ناتجة  خسارل  آخر  اةبات  منذ  الإستردادية  ا صل 

ردادية له أو القيمة الدفترية التي كان سيتم  ا ضمحول محدود بحيي   تتعد  القيمة الدفترية للأصل القيمة الإست
تحديد ا )بالصافي بعد الإ ولو ما لم يتم ا عتراف بالخسارل الناجمة عن اضمحول القيمة بالنسبة للأصل في  

 .السابقة. ويتم رةبات الرد في الخسارل الناجمة عن اضمحول القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائر  السنوات

 الأصول غير الملموسة   3-5
يتم ا عتراف بالأصرول غير الملموسرة المقتناه بشركل منفرد أوليا  بالتكلفة. تكلفة الأصرول غير الملموسرة المقتناه  

 عند تجميف الأعمال  ي قيمت ا العادلة في تاريو ا قتناق.

بعد ا عتراف المبدئي يتم رةبات الأصرررول غير الملموسرررة بالتكلفة مخصررروما  من ا مجمف ا سرررت ول ومجمف  
 خسائر ا ضمحول.

  يتم رسرملة الأصرول غير الملموسرة المتولدل داخليا  كأصرل ويتم ا عتراف بالمصرروفات ضرمن قائمة الأرباح 
 الذه أنفقت فيه المصروفات.  العام في   أو الخسائر

  يتم تحديد العمر ا فتراضي للأصول غير الملموسة كمحددل العمر أو غير محددل العمر.
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 الأصول غير الملموسة )تابع( 3-5
يتم اسرت ول الأصرول غير الملموسرة ذات الأعمار الإنتاجية المحددل على العمر ا قتصراده للأصرلم ويتم رجراق  
اختبار قياد لوضرررمحول عندما يكون  نال مرشرررر على اضرررمحول الأصرررل. يتم مراجعة فترل ا سرررت ول  

 مالية على الأقل. سنةوطريقة ا ست ول للأصل غير الملمود بعمر محدد في ن اية كل 

تتمةل الأصرول غير الملموسرة في برامع الحاسرب اللي والتراخيل الخاصرة ب ا ويتم اسرت وك ا بطريقة القسرط  
 سنواتو. 4الةابت طبقا  للعمر ا فتراضي ل ا )

 الشهرة 3-6
تقوم الشرررركة في تاريو ا قتناق با عتراف بالشررر رل المقتناه عن تجميف الأعمال كأصرررل. ويتم القياد الأولى 
للشر رل بالتكلفة والتي تمت لزيادل تكلفة تجميف الأعمال عن نصريب الشرركة في صرافي القيمة العادلة للأصرول 

 وا لتزامات المحتملة المحددل المعترف ب ا.

ا من ا رجمالي  بعد ا عتراف الأولي تقوم الشرركة بقياد الشر رل المقتناه عن عملية تجميف الأعمال بالتكلفة ناقصر 
الخسرائر الناشرئة عن اضرمحول القيمة.   يتم اسرت ول الشر رل المقتناه عن تجميف الأعمالم وبد  من ذلل تقوم  

ا أو دوري ا رذا كانت الأحداي أو التغير انتفيا ل روف الشرركة بعمل اختبار لقياد اضرمحول قيمة الشر رل سرنوي  
 .تفيد وجود مرشر عن اضمحول قيمة

 الاستثمارات 3-7

 الاستثمارات في شركات شقيقة
ا سرتةمارات في شرركات شرقيقة  ي اسرتةمارات في شرركات يكون للشرركة في ا نفوذ مرةرم ولكن ا ليسرت شرركة  

المرةر عندما تمتلل الشركة سواق بشكل تابعة كما أن ا ليسرت حصة في مشروع مشترلم ويفتر  وجود النفوذ  
% أو أكةر من حقوق التصررويت في الشررركة  20مباشررر أو غير مباشررر من خول الشررركات التابعة ل ا لنسرربة  

 .المستةمر في ام فيما عدا تلل الحا ت التي ت  ر في ا بوضوح أن تلل الملكية   تمةل نفوذا مرةرا

المجمعة باسرتخدام طريقة حقوق الملكية. وفقا  تتم المحاسربة عن ا سرتةمارات في شرركات شرقيقة بالقوائم المالية
لطريقة حقوق الملكية يتم رةبات ا سررتةمار في أه شررركة شررقيقة مبدئيا  بالتكلفةم ةم يتم زيادل أو تخفي  رصرريد  
ا سرتةمار لإةبات نصريب الشرركة من أرباح أو خسرائر الشرركة المسرتةمر في ا بعد ا قتناقم ويتم رةبات نصريب  

ح أو خسررائر الشررركة المسررتةمر في ا ضررمن أرباح أو خسررائر الشررركةم ويتم خف  رصرريد  الشررركة في أربا
 ا ستةمار بقيمة توزيعات الأرباح التي يتم الحصول علي ا من الشركة المستةمر في ا.

 الاستثمارات في سندات حكومية 
يتم تقييم ا سرتةمارات في سرندات حكومية بالتكلفة طبقا لنموذك التكلفة المسرت لكةم وفى حالة وجود انخفا  في  

لكل   العام قيمت ا يتم تعديل القيمة الدفترية بقيمة  ذا ا ضررررمحول وتحميله على قائمة الأرباح أو الخسررررائرعن  
 استةمار على حده.

 الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 خول الدخل الشامل  ي أصول مالية غير مشتقة.ا ستةمارات بالقيمة العادلة من 

عند ا عتراف الأولىم يتم قياد ا سررتةمارات بالقيمة العادلة من خول الدخل الشررامل بالقيمة العادلة متضررمنة  
 المصروفات المتعلقة ب ا مباشرل .

بعرد القيراد الأولىم يتم رعرادل تقييم ا سرررررتةمرارات برالقيمرة العرادلرة من خول الردخرل الشرررررامرل برالقيمرة العرادلرة مف  
 ا عتراف بالأرباح أو الخسائر المحققة وغير المحققة مباشرل ضمن حقوق الملكية.

جميف ا سرتةمارات في ادوات حقوق الملكية متضرمنة ا سرتةمارات غير المدرجة بالبورصرة يجب قياسر ا بالقيمة  
مقبول للقيمة العادلة وتكون  ذه  ي الحالة في  ل العادلةم أ  انه وفى  روف محدودل قد تكون التكلفة مرشررر  

عدم توافر معلومات كافية لتحديد القيمة العادلة او في  ل وجود مد  واسررررف للقيم العادلة لنفد ا دال وفي  ذه  
  الحالة تكون التكلفة  ي أحسن التقديرات للقيمة العادلة.
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 الاستثمارات )تابع( 3-7

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
ا سررتةمارات بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسررائر  ي اصررول مالية تم تبويب ا رما كأصررول محتف  ب ا 
لأغرا  المتراجرل حيري تم اقتنار ا لغر  البيف في مد  زمني قصرررررير أو اصرررررول مالية تم تصرررررنيف ا عند  

 ا عتراف ا ولي بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسائر.  

 عند ا عتراف الأولىم يتم قياد ا ستةمارات بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسائر بالقيمة العادلة.

يتم رةبات ا سررررتةمارات بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسررررائر بالميزانية بالقيمة العادلة ويتم ا عتراف  
 بفروق التقييم بقائمة الأرباح أو الخسائر.

يتم ا عتراف بأرباح أو خسرائر بيف ا سرتةمارات بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسرائر بقائمة الأرباح أو 
 الخسائر.

 المشروعات تحت التنفيذ   3-8
تتمةل مشرروعات تحت التنفيذ في المبالغ التي تم رنفاق ا بغر  رنشراق أو شرراق أصرول ةابتة حتى تصربه جا زل 
لوسرتخدام في التشرغيل حينئذ تحول لبند الأصرول الةابتةم ويتم تقييم المشرروعات تحت التنفيذ بالتكلفة بعد خصرم  

   .ا ضمحول

 الاستثمارات العقارية 3-9
يتم قيراد ا سرررررتةمرارات العقراريرة والتي يحتف  ب را لتحقيظ ريجرار أو ارتفراع في قيمت را أو كلي مرا أوليرا  برالتكلفرةم  

 .ا نشاق وأية نفقات مباشرل متعلقة ب اتتضمن التكلفة ةمن الشراق أو تكلفة  

العادلة ويجب رةبات الر به أو الخسررارل الناشررئة    بالقيمةبعد ا عتراف ا ولي تقاد كافة ا سررتةمارات العقارية  
 التي ينشأ في ا  ذا التغير.  للسنةعن التغير في القيمة العادلة لوستةمار العقاره ضمن الربه أو الخسارل  

 والأرصدة المدينة الأخرى  العملاء  3-10
 .يتم رةبات العموق والأرصدل المدينة الأخر  بالقيمة الأصلية للفاتورل ناقصا  خسائر ا ضمحول

ويتم قياد خسرررائر ا ضرررمحول بالفرق بين القيمة الدفترية للعموق والأرصررردل المدينة الأخر  والقيمة الحالية  
ويتم    بقائمة الأرباح أو الخسرررائر المسرررتقبلية المتوقعةم ويتم ا عتراف بخسرررائر ا ضرررمحولللتدفقات النقدية  

 التي حدي في ا الرد.  السنة الماليةفي   ا عتراف برد خسائر ا ضمحول في قائمة الأرباح أو الخسائر

 تامة( -الإسكان والتعمير )غير تامة    مشروعات 3-11

  مشروعات غير تامة
تشررتمل على تكلفة اقتناق أراضرري  سررتخدام ا في مشررروعات التعمير والإسرركان مضررافا  رلي ا كافة التكاليف  

 المتعلقة بتنمية وتطوير تلل الأر  وكذلل تكلفة التشييد للوحدات والتي لم تصل رلى مرحلة الإتمام.

 المشروعات التامة
تشرررتمل على تكلفة اقتناق الأر  وتكلفة تج يز ا وتنميت ا وتطوير ا ومد ا بالمرافظ وكذلل تكلفة الإنشررراقات  
التي قد تشرررريد علي ا والتكاليف الأخر  التي تتحمل ا المنشررررأل للوصررررول ب ا رلى الحالة التي تجعل ا صررررالحة  

 لوستخدام.

الإسرررركان والتعمير وفقا  للتكلفة أو صررررافي القيمة البيعية أي ما أقل وفى تاريو الميزانية يتم تقييم مشررررروعات  
 بقيمة ا ضمحول عن التكلفة في حالة وجوده.المجمعة   وتحميل قائمة الأرباح أو الخسائر

 المخزون 3-12
 يتم تقييم عناصر المخزون على النحو التالي:

 التكلفة باستخدام المتوسط المتحرل أو صافي القيمة البيعية أي ما أقل.  أسادعلى قطع الغيار والمهمات:  

  باستخدام المتوسط المتحرل أو صافي القيمة البيعية أي ما أقل.  التكلفةعلى أساد  وقود وزيوت:  
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على أسرراد التكلفة باسررتخدام المتوسررط المتحرل أو صررافي القيمة البيعية  المواد الخام ومواد التعبئة والتغليف:  
 أي ما أقل.

 طبقا  لقوائم التكاليف أو صافي القيمة البيعية أي ما أقل.  الإنتاكعلى أساد تكلفة  الإنتاج التام:  

المباشررل ونصريب من التكاليف الصرناعية غير المباشررل و  تشرمل تكلفة وتشرمل التكلفة المواد المباشررلم العمالة 
 اقترا .

على أسررراد تكلفة الإنتاك لخر مرحلة تم ا نت اق من ا طبقا  لقوائم التكاليف أو صرررافي الإنتاج تحت التشغغغغيل:  
 القيمة البيعية أي ما أقل.

ونصريب من التكاليف الصرناعية غير المباشررل و  تشرمل تكلفة   المباشررل وتشرمل التكلفة المواد المباشررلم العمالة 
 اقترا .

في سررياق النشرراط العاده ناقصررا  التكلفة التقديرية للإتمام والتكلفة    التقديرهصررافي القيمة البيعية  ي سررعر البيف  
 التقديرية الوزمة لإتمام البيف.

ويتم ا عتراف با نخفا  في قيمة المخزون رلى صافي القيمة البيعية ضمن تكلفة المبيعات بقائمة الأرباح أو  
التي حدي في ا ا نخفا  أو الخسارل. ويتم ا عتراف برد ا نخفا  في المخزون    السنة الماليةفي    الخسائر

السنة  كتخفي  من تكلفة المبيعات في    الناتع من ا رتفاع في صافي القيمة البيعية بقائمة الأرباح أو الخسائر
 التي حدي في ا الرد.  المالية

 الاقتراض 3-13
يتم ا عتراف با قترا  مبدئيا  بالقيم التي تم استوم ا ويتم تبويب المبالغ التي تستحظ خول عام ضمن ا لتزامات  
المتداولةم ما لم يكن لد  الشركة الحظ في تأجيل سداد رصيد القرو  لمدل تزيد عن عام بعد تاريو الميزانيةم  

 .فيتم عر  رصيد القر  ضمن ا لتزامات طويلة الأجل

ويتم قياد القرو  وا قترا  بفوائد بعد ا عتراف المبدئي على أساد التكلفة المست لكة بطريقة معدل الفائدل  
الفعال. وتدرك الأرباح والخسائر الناتجة عن استبعاد ا لتزامات بالإضافة رلى عملية ا ست ول بطريقة معدل  

 .ةالخسائر المجمعالفائدل الفعال بقائمة الأرباح أو 

الأخذ في ا عتبار أه خصم أو عوول عند الشراق والأتعاب أو التكاليف التي  ويتم احتساب التكلفة المست لكة مف  
قائمة  التمويل في  تكاليف  الفعال ضمن  الفائدل  بمعدل  ا ست ول  الفعال. ويدرك  الفائدل  تكون جزقا  من معدل 

 الأرباح أو الخسائر. 

 تكاليف الاقتراض 3-14
يتم رسرملة تكاليف ا قترا  المتعلقة مباشررل باقتناق أو رنشراق أو رنتاك الأصرل المر ل والذه يتطلب فترل زمنية 

من تكلفرة الأصرررررل. يتم تحميرل تكراليف  طويلرة لتج يزه لوسرررررتخردام في الأغرا  المحرددل لره أو لبيعره كجزق  
التي تحققرت في را. تتمةرل تكراليف ا قترا  في الفوائرد والتكراليف    السرررررنرةا قترا  الأخر  كمصرررررروف في  

 الأخر  التي تنفق ا الشركة  قترا  الأموال.

 .يجب التوقف عن رسملة تكلفة ا قترا  خول الفترات التي تتعطل في ا اعمال ا نشاق الفعالة للأصل

 المخصصات 3-15
يتم ا عتراف بالمخصرررصرررات عندما يكون على الشرررركة التزام حالي قانونى أو حكمي نتيجة لحدي ماضررريم 
ويكون معره من المتوقف أن يتطلرب ذلل تدفقرا  خارجا  للموارد ا قتصرررررادية لتسررررروية ا لتزامم مف رمكرانيرة رجراق  

ة وتحديد ا لإ  ار أفضرررل تقدير  تقدير موةوق لمبلغ ا لتزام ويتم مراجعة المخصرررصرررات في تاريو كل ميزاني
حالي. وعندما يكون تأةير القيمة الزمنية للنقد جو ريا  فيجب أن يكون المبلغ المعترف به كمخصررل  و القيمة  

  الحالية للإنفاق المتوقف المطلوب لتسوية ا لتزام.
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 3-16
تتمةل الأطراف ذات العوقة في كل من الشرركات الشرقيقة وكبار المسرا مين والمديرين والإدارل العليا للشرركةم  
وتمةل أيضرا الشرركات المسريطر علي ا أو خاضرعة لسريطرل مشرتركة أو نفوذ مرةر من قبل تلل الأطراف ذات  

طراف ذات العوقة من قبل مجلد العوقةم ويتم اعتماد الشرررروط والسرررياسرررات التسرررعيرية للمعاموت مف الأ
الإدارل. و  تختلف الشررروط والسررياسررات التسررعيرية للمعاموت مف الأطراف ذات العوقة عن المعاموت مف  

 الغير.

 قانوني  احتياطي 3-17
لتكوين احتياطي قانونى حتى يبلغ  ذا ا حتياطي    العام % من أرباح 5طبقا  للن ام الأسررراسررري للشرررركةم يجنب  

% من رأد مال الشررررركة المصرررردر ويسررررتعمل ا حتياطي بناق على قرار من الجمعية العامة وفقا   قتراح 50
 مجلد الإدارل.

 الضرائب 3-18

 ضرائب الدخل
 يتم حساب ضريبة الدخل وفقا  لقانون الضرائب المصره.

 ضرائب الدخل الجارية
السابقة وفقا  للمبلغ المتوقف استرداده أو سداده    والسنوات  يةالحال  للسنةيتم تقييم أصول والتزامات ضرائب الدخل  

 لمصلحة الضرائب.

 ضرائب الدخل المؤجلة
ويتم ا عتراف بضررررريبة الدخل المرجلة بإتباع طريقة ا لتزامات على الفروق المرقتة بين القيمة المعترف ب ا 
للأصرل أو ا لتزام للأغرا  الضرريبية )الأسراد الضرريبيو وقيمت ا المدرجة بالميزانية )الأسراد المحاسربيو  

 وذلل باستخدام سعر الضريبة المطبظ.

ويتم ا عتراف بضرررريبة الدخل المرجلة كأصرررل عندما يكون  نال احتمال قوه بإمكانية ا نتفاع ب ذا الأصرررل  
 ويتم تخفي  الأصل بقيمة الجزق الذه لن يتحقظ منه منفعة مستقبلية.  لتخفي  الأرباح الضريبية المستقبليةم

م فيما عدا  للعام   ويتم ردراك الضررررريبة الجارية والمرجلة كإيراد أو مصررررروف في قائمة الأرباح أو الخسررررائر
 أخر  مباشرل ضمن حقوق الملكية. سنة ماليةأو  المالية    السنةالضريبة التي تنتع من معاملة أو حدي في نفد  

 تحقق الإيراد 3-19
يتم ا عتراف برالإيراد رلى المرد  الرذه تتوفر فيره درجرة كرافيرة من الترأكرد برأن المنرافف ا قتصررررراديرة المرتبطرة  

  بالمعاملة سوف تتدفظ للشركة ويمكن قياد قيمة الإيراد بشكل موةوق به.

للمقابل المسرتلم أو المسرتحظ بالصرافي بعد خصرم أه خصم تجار  أو خصم كمية  يتم قياد الإيراد بالقيمة العادلة  
 أو ضرائب مبيعات أو رسوم.

 الايراد من العقود مع العملاء   -
ا من خمد خطواتم يتم  48يضف معيار المحاسبة المصره "ا يراد من العقود مف العموق “رقم ) و نموذج 
 تطبيقه على الإيرادات الناشئة عن العقود مف العموق على النحو التالي: 

تحديد العقد )العقودو مف العميل: يعُرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكةر ينشئ حقوقا  والتزامات    :1الخطوة  
 واجبة النفاذ. وتوضه الأسد والمعايير التي يجب الوفاق ب ا لكل عقد. 

تحديد التزامات الأداق في العقد: التزام الأداق  و عبارل عن تع د ينل عليه العقد عقد مف العميل   :2الخطوة  
 بتحويل سلعة أو خدمة رلى العميل.

تحديد سعر المعاملة: يمةل سعر المعاملة مبلغ العو  الذه يتوقف الشركة أن يكون ل ا حظ فيه    :3الخطوة  
مقابل تحويل السلف أو الخدمات المتع د ب ا رلى العميل باستةناق المبالغ التي يتم تحصيل ا بالنيابة عن أطراف  

  ةالةة. 
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 المحاسبية المطبقة )تابع(  السياساتأهم  -3

 (الإيراد )تابعتحقق   3-19

 من العقود مع العملاء )تابع(  الايراد -

تخصيل سعر المعاملة على التزامات الأداق المنصول علي ا في العقد. بالنسبة للعقود التي تشتمل   :4الخطوة
على أكةر من التزام أداقم ستقوم المجموعة بتخصيل سعر المعاملة على كل التزام أداق وذلل بالمبلغ الذه  

 تتوقف المجموعة أن تكون ل ا الحظ فيه مقابل الوفاق بكل التزام أداق.

 رةبات الإيرادات عند وفاق المنشأل بالتزام الأداق.  :5الخطوة 

 تقوم الشركة بالوفاق بالتزام الأداق ورةبات الإيرادات على مد  زمنيم رذا ما تم الوفاق بأحد الضوابط التالية:  

 تاريخه  ينشئ أداق للشركة وأن للشركة حظ واجب النفاذ في دفعة مقابل الأداق المكتمل حتى  أ. 

ب. يرده أداق الشركة رلى رنشاق أو تحسين الأصل الذه يسيطر عليه العميل في الوقت نفسه الذه يتم فيه تشييد  
 الأصل وتحسينه. 

 يتلقى العميل المنافف المقدمة من أداق المنشأل ويست لك ا في الوقت نفسه طالما قامت الشركة بالأداق.  ك.

بالنسبة  لتزامات الأداقم فإنه في حالة عدم الوفاق بأه من الشروط أعوهم يتم رةبات الإيرادات عند النقطة من 
 الزمن التي يتم الوفاق بالتزام الأداق في ا.  

 فيما يلي ا عتبارات الخاصة التي يجب أن تتحقظ قبل ا عتراف بالإيراد:

 إيرادات المقاولات -
تتضرررمن الإيرادات من عقود المقاو ت القيمة المبدئية لكل عقد مقاولة بالإضرررافة لأوامر التغير أو الحوافز أو 
 المطالبات الوحقة على التعاقد بشرط توافر توقف كاف عن تحقيظ تلل القيمة ورمكان تقدير ا بشكل موةوق فيه.

وحينما يمكن تقدير نتائع المقاولة بشررركل موةوق فيه يتم ا عتراف بالإيرادات من عقود المقاو ت طبقا  لطريقة  
 نسبة الإتمام وفقا  لطبيعة العقد كما يلي:

العقود طويلة الأجل: يتم تحديد نسرررربة الإتمام وفقا  لطريقة حصررررر الأعمال المنفذل ويتم ا عتراف بتكاليف   ▪
 العقد المتكبدل لمقابلة  ذا الإيراد.

العقود قصررريرل الأجل وفقا  لطريقة حصرررر الأعمال المنفذل  العقود قصررريرل الأجل: يتم ا عتراف بإيرادات   ▪
 وبالتكاليف الفعلية المتكبدل لمقابلة  ذا الإيراد.

وفي حرالرة عردم رمكرانيرة تقردير عقرد المقراولرة بشررررركرل موةوق فيره يتم ا عتراف برالإيراد في حردود مرا تم رنفراقره من  
 تكاليف على العقد ويكون من المتوقف استرداد ا.

يتم ا عتراف بالخسرارل المتوقعة للعقد كمصرروف في حالة احتمال زيادل تكلفة العقد الكلية المتوقعة عن الإيراد  
 الكلي للعقد بغ  الن ر عن مرحلة رنجاز العقد.

يردرك الفرق المتمةرل في الزيرادل )النقلو في قيمرة الإيرادات المحسررررروبرة وفقرا  لنسررررربرة الإتمرام عن قيمت را وفقرا  
 للمستخلصات الصادرل ضمن المستحظ من / على العموق.

 إيرادات بيع الوحدات -
تتحقظ الواقعة المنشرئة للإيراد الخال ببيف وحدات مشرروعات الإسركان والتعمير عند تحويل المخاطر والمنافف 

 الأساسية للمشتره والتي تتحقظ بالتسليم الفعلي او الحكمي للوحدل.

 البيع بالتقسيط -
البيف بدون الفوائد كإيراد في تاريو البيف. ويكون سررعر البيف  و القيمة الحالية للمقابل ويتم  يتم ا عتراف بسررعر  

تحديد ا بخصرم قيمة الأقسراط المسرتحقة باسرتخدام سرعر الفائدل المسرت دف. ويتم ا عتراف بالفوائد المرجلة كإيراد  
 ئدل المست دف.عندما تستحظ وعلى أساد التناسب الزمني أخذا  في ا عتبار سعر الفا

 ايرادات ايجار الاستثمار العقاري   -
  باستخدام القسط الةابت علي مدل العقد.  بالإيرادات ا يجار بقائمة ا رباح والخسائر  ا عترافيتم  
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 تحقق الإيراد )تابع( 3-19
 

 توزيعات الأرباح -
 بتوزيعات الأرباح حين يكون لحاملي الأس م الحظ في تحصيل مبالغ  ذه التوزيعات.يتم ا عتراف  

 فوائد دائنة -
على أسرراد نسرربة زمنية آخذا  في ا عتبار معدل   يتم ا عتراف بالفوائد الدائنة ضررمن قائمة الأرباح أو الخسررائر

 العائد المست دف على الأصل.

 المصروفات 3-20
يتم ا عتراف بجميف المصرروفات شراملة مصرروفات التشرغيلم المصرروفات الإدارية والعمومية والمصرروفات  

 التي تحققت في ا تلل المصروفات.  السنة الماليةفي  المجمعة  الأخر  مف ردراج ا بقائمة الأرباح أو الخسائر

 الاضمحلال 3-21

 اضمحلال قيمة الأصول المالية
رذا كان  نال دليل موضرررروعي على أن يكون أصررررل مالي أو تقوم الشررررركة في تاريو كل ميزانية بتحديد ما  

مجموعة من ا صررول المالية المحتف  ب ا بالتكلفة قد أضررمحل. ويعتبر أصررل مالي أو مجموعة من ا صررول 
المالية المحتف  ب ا بالتكلفة قد أضرمحل رذام ورذا فقطم كان  نال دليل موضروعي على اضرمحول القيمة نتع عن 

ر بعد ا عتراف ا ولي بالأصرل وأةر على التدفقات النقدية المقدرل لأصرل مالي أو مجموعة  حدوي حدي أو أكة
 من ا صول المالية والتي يمكن تقدير ا بشكل يعتمد عليه.

 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية
تقوم الشرركة في تاريو كل ميزانية بتحديد ما رذا كان  نال مرشرر على أن يكون أصل قد اضمحل. وعندما تزيد  
القيمة الدفترية لأصررل أو وحدل مولدل للنقد عن قيمته الإسررترداديةم فيعتبر أن الأصررل قد اضررمحل وبالتالي يتم  

 ة الأرباح أو الخسائر.تخفيضه رلى قيمته الإستردادية. وتةبت خسارل ا ضمحول بقائم

ويتم رد الخسرررارل الناجمة عن اضرررمحول القيمة والتي تم ا عتراف ب ا سرررابقا م فقط رذام كان  نال تغيير في  
ا فتراضررات المسررتخدمة لتحديد قيمة الأصررل الإسررتردادية منذ رةبات أخر خسررارل ناتجة عن اضررمحول القيمةم  

يمة الدفترية للأصرل القيمة الإسرتردادية  ويكون رد الخسرارل الناجمة عن ا ضرمحول محدود بحيي   تتعد  الق
له أو القيمة الدفترية التي كان سريتم تحديد ا ما لم يتم ا عتراف بالخسرارل الناجمة عن اضرمحول القيمة بالنسربة  

 السابقة. ويتم رةبات الرد في الخسارل الناجمة اضمحول القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائر.  السنواتللأصل في 

 الادوات المالية   3-22

 الاعتراف الأولي  . أ
يجب على المنشرررأل أن تعترف بأصرررل مالي أو التزام مالي في قائمة المركز المالي فقط عندما تصررربه المنشرررأل  

 طرفا في الأحكام التعاقدية للأدال المالية.

يتم قيراد الأصرررررل المرالي او ا لتزام المرالي عنرد ا عتراف الأولي برالقيمرة العرادلرة وذلرل برالنسررررربرة للأصرررررول  
وا لتزامرات المراليرة التي يتم تصرررررنيف را كرأصرررررول مراليرة أو التزامرات مراليرة برالقيمرة العرادلرة من خول الأربراح أو 

 الخسائر.

بالنسربة للأصرول المالية التي يتم تصرنيف ا كأصرول مالية بالقيمة العادلة من خول الدخل الشرامل والأصرول المالية  
 المعاملة.بالتكلفة المست لكة يتم قياس ا عند ا عتراف الأولي بالقيمة العادلة مضافا الي ا تكاليف  

بالنسرربة لولتزامات المالية التي يتم تصررنيف ا بالتكلفة المسررت لكة يتم قياسرر ا عند ا عتراف الأولي بالقيمة العادلة  
 مخصوما من ا تكاليف المعاملة.
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 الادوات المالية )تابع( 3-22

 المالية والالتزامات المالية التصنيف والقياس للأصول  .ب
و " الأدوات المالية "على ةوي فئات أسراسرية للأصرول المالية على 47يحتوه معيار المحاسربة المصرره رقم )

 اساد القياد ا حظ ل ا كا تي:

 أصول مالية مقاسة بالتكلفة المست لكة. •

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خول الدخل الشامل الخر. •

 مالية بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسائر.أصول   •

و " الأدوات المالية "  47ويعتمد تصررنيف الأصررول المالية بشرركل عام بموجب معيار المحاسرربة المصررره رقم )
على نموذك الأعمال الذه بموجبه يتم ردارل الأصررل المالي وكذلل خصررائل التدفقات النقدية التعاقدية للأصررل  

 المالي.

يتم تصررنيف الأصررول المالية على أن ا مصررنفة: بالتكلفة المسررت لكةم أو القيمة العادلة من خول الدخل الشررامل  
 ا خر أو القيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسائر.

 ويتم تصنيف الأصول المالية طبقا  لنموذك الأعمال الذه تدار به تلل الأصول المالية وتدفقات ا النقدية التعاقدية.  
يتم قياد الأصرررل المالي بالتكلفة المسرررت لكة رذا اسرررتوفى الشررررطين التاليين ولم يقاد بالقيمة العادلة من خول 

 ا رباح أو الخسائر.

 يتم ا حتفا  بالأصل ضمن نموذك عمل ي دف الى ا حتفا  بالأصول لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية. •

ينشرأ عن الشرروط التعاقدية للأصرول المالية تدفقات نقدية في تواريو محددل والتي تكون فقط مدفوعات أصرل   •
 وفائدل على المبلغ الأصلي مستحظ السداد.

يتم قياد أدوات الدين بالقيمة العادلة من خول بنود الدخل الشامل الأخر فقط في حال استوفت الشرطين التاليين  
 ولم تقاد بالقيمة العادلة من خول الأرباح والخسائر:

يتم ا حتفا  بالأصررل ضررمن نموذك عمل يكون  دفه قد تحقظ من خول تحصرريل التدفقات النقدية التعاقدية   •
 وبيف الأصول المالية.

ينشرأ عن الشرروط التعاقدية للأصرول المالية تدفقات نقدية في تواريو محددل والتي تكون فقط مدفوعات أصرل   •
 وفائدل على المبلغ الأصلي مستحظ السداد.

يجب أن يتم قياد الأصرل المالي بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسرائر ما لم يتم قياسره بالتكلفة المسرت لكة  
 أو بالقيمة العادلة من خول الدخل الشامل.

يمكن للمنشأل أن تخصل بشكل غير قابل للإلغاق أصو ماليا على أنه يقاد بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو 
  عدم الةبات في القياد أو ا عتراف.  –الخسائر رذا كان القيام بذلل يزيل أو يقلل بشكل جو ره 

 حقا  بالتكلفة المسرت لكةم باسرتةناق ما –يجب على المنشرأل أن تبوب جميف ا لتزامات المالية على أن ا يتم قياسر ا  
 يلي:  

ا لتزامات المالية بالقيمة العادلة من خول ا رباح أو الخسررائر. يجب أن يتم قياد مةل  ذه ا لتزاماتم بما  •
 في ذلل المشتقات التي تمةل التزاماتم  حقا  بالقيمة العادلة.

ا لتزامات المالية التي تنشررأ عندما   يتأ ل تحويل أصررل مالي لوسررتبعاد من الدفاتر أو عندما ينطبظ من ع  •
 التدخل المستمر. بما يتوافظ مف معايير المحاسبة المصرية على قياد مةل تلل ا لتزامات المالية.

عقود الضرررررمران المرالي. بعرد ا عتراف الأوليم يجرب على مُصررررردر مةرل ذلرل العقرد بمرا يتوافظ مف معرايير  •
 المحاسبة المصرية أن يقيسه  حقا  بأه المبلغين التاليين أكبر:

 مبلغ خسارل الذه يتم تحديده وفقا لمعايير المحاسبة المصرية. .أ
بشرركل أولي مطروحا  منه حينما يكون مناسرربا م المبلغ المجمف للدخل    –أو المبلغ الذه تم ا عتراف به  .ب

  و.48الذه يتم ا عتراف به وفقا  لمبادئ معيار المحاسبة المصره رقم )
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 الادوات المالية )تابع( 3-22
 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية )تابع( .ب

ا رتباطات بتقديم قر  بمعدل فائدل أقل من سرعر السروق. يجب على مُصردر مةل ذلل ا رتباط بما يتوافظ   •
 مف معايير المحاسبة المصرية أن يقيسه  حقا  بأه المبلغين أكبر: 

 مبلغ خسارل ا ضمحول الذه يتم تحديده وفقا لمعايير المحاسبة المصرية. أ.

بشرررركل أولي مطروحا  منهم حينما يكون مناسرررربا م المبلغ المُجمف للدخل    –أو المبلغ الذه تم ا عتراف به  ب.
 و.48الذه يتم ا عتراف به وفقا  لمباده معيار المحاسبة المصره رقم )

المقابل المحتمل الذه تم ا عتراف به من قبل المنشررأل المسررتحوذل ضررمن تجميف أعمال ينطبظ عليه معيار  •
و. يجب أن يتم القياد الوحظ لمةل  ذا المقابل المحتمل بالقيمة العادلة مف  29)المحاسرررربة المصررررره رقم  

 ا عتراف بالتغيرات ضمن الأرباح أو الخسائر.

يمكن للمنشررألم عند ا عتراف ا ولي أن تخصررل بشرركل   رجعه فيه التزاما  ماليا  على أن يتم قياسرره بالقيمة  
العادلة من خول الأرباح أو الخسررائر عندما يكون ذلل مسررموحا  بموجب معايير المحاسرربة المصرررية أو عندما  

 ينتع عن القيام بذلل معلومات أكةر موقمة رما بسبب أنه:  

على أنه " عدم    -أحيانا –عدم الةبات في القياد أو ا عتراف )يشررار رليه    –بشرركل جو ره   -أ. يزيل أو يقلل
اتسراق محاسربي"و والذه كان سرينشرأ خوف ذلل عن قياد الأصرول أو ا لتزامات أو ا عتراف بالمكاسرب  

 والخسائر من ا على أسد مختلفة.

ب. كران  نرال مجموعرة من ا لتزامرات المراليرة أو من الأصرررررول المراليرة وا لتزامرات المراليرة يتم ردارت را وتقييم  
أدائ ا على أسررراد القيمة العادلة وفقا   سرررتراتيجية موةقة لإدارل المخاطر أو لوسرررتةمارم ويتم داخليا  تقديم  

رل العليا للمنشررأل )كما  و معرف في معيار معلومات بشررأن المجموعة على ذلل الأسرراد رلى أعضرراق الإدا
و "ا فصررراح عن ا طراف ذوه العوقة" وعلى سررربيل المةال مجلد ردارل  15المحاسررربة المصرررره رقم )
 المنشأل والرئيد التنفيذه.

 إعادة التصنيف.   -الأصول المالية والالتزامات المالية 

 يتم رعادل تصنيف الأدوات المالية فقط عندما يتغير نموذك الأعمال الخال بإدارل المحف ة ككل.

 انخفاض قيمة الأصول المالية  . ج
يتم تطبيظ نموذك "الخسرارل ا ئتمانية المتوقعة". على الأصرول المالية المقاسرة بالتكلفة المست لكة وأصول العقود  

 واستةمارات الدين بالقيمة العادلة من خول الدخل الشامل الخرم ولكن ليد على استةمارات حقوق الملكية.

تقوم الشررركة بتقويم كافة المعلومات المتاحةم بما في ذلل القائمة على أسرراد مسررتقبليم بشررأن خسررائر ا ئتمان  
 المتوقعة المرتبطة بالأصول المدرجة بالتكلفة المست لكة.

يعتمد نموذك "الخسررارل ا ئتمانية المتوقعة" على ما رذا كانت  نال زيادل جو رية في مخاطر ا ئتمان. ولتقويم  
مرا رذا كرانرت  نرال زيرادل جو ريرة في مخراطر ا ئتمرانم فيتم مقرارنرة مخراطر الإخفراق في السرررررداد كمرا في تراريو  

د كمرا في تراريو الإةبرات الأولي بنراق على كرافرة  رعرداد القوائم المراليرة المجمعرة مف مخراطر الإخفراق في السررررردا
 المعلومات المتاحةم والمعلومات المستقبلية المعقولة الداعمة.

بالنسررربة للذمم المدينة التجارية ومبالغ مسرررتحقة من طرف ذو عوقة والنقدية وما في حكم ا فقط تقوم الشرررركة  
 و.47بإدراك خسائر ا ئتمان المتوقعة بناق على المن جية المبسطة بموجب معيار المحاسبة المصره رقم )

رن المن جية المبسررطة لإةبات الخسررائر المتوقعة   تتطلب من الشررركة تتبف التغيرات في مخاطر ا ئتمان وبد  
من ذللم تقوم الشررركة بإةبات مخصررل خسررارل بناق على خسررائر ا ئتمان المتوقعة الدائمة بتاريو رعداد كل  

 قوائم مالية مستقلة.
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 الادوات المالية )تابع( 3-22

 انخفاض قيمة الأصول المالية )تابع(  . ج
قد يتضرمن دليل ا نخفا  في القيمة مرشررات تدل على أن المدين أو مجموعة من المدينين يواج ون صعوبات  

المبلغ الأصرليم أو احتمالية الإفودم أو رعادل  يكلة مالية مالية  امةم أو رخفاق أو تأخير في سرداد الأرباحم أو  
أخر م وحيري تشرررررير البيرانرات القرابلرة للموح رة رلى وجود نقل قرابرل للقيراد في التردفقرات النقرديرة المسرررررتقبليرة  
المقدرلم مةل التغيرات في المتأخرات أو ال روف ا قتصررررادية التي ترتبط بالإخفاق في السررررداد. تتم مراجعة 

 مم المدينة التجارية بشكل نوعي على أساد كل حالة على حدل لتحديد ما رذا كانت  نال حاجة رلى شطب ا.الذ

تقوم الشررركة بقياد خسررائر ا ئتمان المتوقعة من خول الأخذ بعين ا عتبار مخاطر الإخفاق في السررداد خول 
 فترل العقد وتتضمن معلومات مستقبلية في قياس ا.

 استبعاد أصل مالي أو التزام مالي من الدفاتر .د
 يجب على المنشأل أن تستبعد أصل مالي من الدفاتر عندما فقط

 

 تنقضي الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل الماليم أو  •

 تقوم المنشأل بتحويل الأصل المالي. •

المرالي يجرب على المنشرررررأل أن تسرررررتبعرد ا لتزام المرالي من الردفراتر )أو جزق من التزام مراليو من قرائمرة المركز  
 أه عندما يتم سداد ا لتزام المحدد في العقد أو الغاره أو انقضاره.  –عندما فقط يتم تسويته   المجمعة

 الموردون والمصروفات المستحقة   3-23
يتم ا عتراف با لتزامات بالقيم التي سريتم دفع ا في المسرتقبل وذلل مقابل البضرائف والخدمات التي تم اسرتوم ا  

 سواق استلمت الشركة فواتير من الموردين أو لم تستلم.

 التقديرات المحاسبية 3-24
يتطلب رعداد القوائم المالية وفقا  لمعايير المحاسرربة المصرررية قيام الإدارل بعمل تقديرات وافتراضررات ترةر على 

الماليةم  ذا وقد تختلف النتائع الفعلية عن تلل    الفتراتقيم الأصولم ا لتزاماتم الإيرادات والمصروفات خول  
 التقديرات.

 قائمة التدفقات النقدية   3-25
 يتم رعداد قائمة التدفقات النقدية بإتباع الطريقة غير المباشرل.

 النقدية وما في حكمها 3-26
فإن النقدية وما في حكم ا تشرررمل النقدية بالصرررندوقم الحسرررابات    المجمعةم  بغر  رعداد قائمة التدفقات النقدية

 الجارية بالبنول والودائف لأجل التي تستحظ خول ةوةة أش ر وتخصم بنول ارصدل دائنة.
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 أصول ثابتة -4
 أراضي  

 حاسب آلي 
 وبرامع

 أةاي
 أج زل

 ك ربائية ومعدات
 وادوات عدد  

 تج يزات
 وديكورات 

وسائل نقل  
 وانتقال

 الإجمالي  اخشاب  ا ت ومعدات  مباني وانشاقات 

 جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  

            التكلفة في 

 604,338,502 68,635,001 113,984,625 116,657,013 78,180,876 37,444,610 44,611,433 9,339,593 61,302,879 29,493,838 44,688,634 2025يناير  1

 - - - 9,004,696 (9,004,696) (9,606,831) 8,765,082 841,749 - - - رعادل تبويب ا صول الةابتة

 147,546,022 52,733,161 16,007,157 4,100,881 25,239,711 17,785,897 4,707,112 4,709,999 12,908,804 9,353,300 - العام رضافات 

 (2,250,723) - (551,846) (8,546) (1,645,204) (7,396) (6,505) - (18,226) (13,000) - لعام ستبعادات ا ر

 (1,814,584) - (991,299) - - - (483,029) - (340,256) - - فروق ترجمة قوائم مالية

 747,819,217 121,368,162 128,448,637 129,754,044 92,770,687 45,616,280 57,594,093 14,891,341 73,853,201 38,834,138 44,688,634 2025ديسمبر  31

            

            مجمع الإهلاك 

 (311,005,074) (49,675,420) (55,961,027) (60,423,305) (40,561,929) (18,333,535) (33,244,565) (3,316,857) (35,219,229) (14,269,207) - 2025يناير  1

 (51,486,953) (5,892,259) (6,504,252) (7,293,505) (10,291,049) (7,299,425) (3,153,581) (1,425,060) (4,764,474) (4,863,348) - العام  ول ر

 1,918,451 - 549,836 8,546 1,314,942 7,396 6,505 - 18,226 13,000 - ا ستبعادات ر ول 

 860,377 - 37,174 - - - 482,998 - 340,205 - - فروق ترجمة قوائم مالية

 (359,713,199) (55,567,679) (61,878,269) (67,708,264) (49,538,036) (25,625,564) (35,908,643) (4,741,917) (39,625,272) (19,119,555) - 2025ديسمبر  31

            صافي القيمة الدفترية 

 388,106,018 65,800,483 66,570,368 62,045,780 43,232,651 19,990,716 21,685,450 10,149,424 34,227,929 19,714,583 44,688,634 2025ديسمبر  31في 

 كما يلي:  العامبلغت أرباح بيف الأصول الةابتة خول  -

 2025ديسمبر  31  

 جنيه مصري جنيه مصره  

 6,792,490  متحصوت من بيف أصول ةابتة 

  (2,250,723) تكلفة أصول ةابتة مستبعدل 

  1,918,451 مجمف ر ول أصول ةابتة مستبعدل 

 (332,272)  صافي القيمة الدفترية للأصول المستبعدل 

 6,460,218  ارباح بيع أصول ثابتة 



 )شركة مساهمة مصرية(  PRE Groupشركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بي ار اي جروب 

 المجمعة  للقوائم الماليةالإيضاحات المتممة 
 2025  ديسمبر 31في 

- 23 - 

  

 أصول ثابتة )تابع( -4

 
 أراضي 

 حاسب آلي 
 وبرامع

 أةاي
 أج زل

 ك ربائية ومعدات
 عدد وادوات 

 تج يزات
 وديكورات 

وسائل نقل  
 وانتقال

 الإجمالي  اخشاب  ا ت ومعدات  مباني وانشاقات 

 جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  مصره جنيه  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  

            التكلفة في 

 430,760,400 68,635,001 102,646,922 51,677,620 56,244,879 37,114,371 39,984,988 6,087,826 47,884,591 20,412,048 72,154 2024يناير  1 

 1,714,000 - - - 1,714,000 - - - - - - و 35محول من حظ رستخدام أصول )ريضاح 

 96,653,134 - - 52,036,654 - - - - - - 44,616,480 تكلفة محولة من استةمارات عقارية

 4,001,143 - - - - 4,001,143 - - - - - اصول ةابتة شركات تابعة مستحوذ علي ا

 61,526,536 - 13,998,978 3,938,043 12,500,931 5,094,178 2,377,242 3,251,767 11,256,307 9,109,090 - رضافات العام 

 (2,011,977) - - - (1,885,765) - - - (98,912) (27,300) - العام  ستبعاداتر

 11,695,266 - 6,343,421 - - - 3,090,952 - 2,260,893 - - فروق ترجمة قوائم مالية

 604,338,502 68,635,001 122,989,321 107,652,317 68,574,045 46,209,692 45,453,182 9,339,593 61,302,879 29,493,838 44,688,634 2024ديسمبر  31 

            

            مجمع الإهلاك 

 (243,701,593) (44,246,957) (49,572,275) (31,758,575) (35,513,082) (12,675,888) (27,659,545) (2,378,102) (28,521,678) (11,375,491) - 2024يناير  1 

 (377,080) - - - (377,080) - - - - - - و 35أصول )‘يضاح  استخدام محول من حظ 

 (19,472,886) - - (19,472,886) - - - - - - - مجمف ا ول محول من استةمارات عقارية 

 (842,842) - - - - (842,842) - - - - - مجمف ا ول شركات مستحوذ علي ا

 (42,629,877) (5,428,463) (6,388,752) (9,191,844) (5,919,903) (4,814,805) (2,494,865) (938,755) (4,549,674) (2,902,816) -  ول العام ر

 1,356,148 - - - 1,248,136 - - - 98,912 9,100 - ر ول ا ستبعادات 

 (5,336,944) - - - - - (3,090,155) - (2,246,789) - - فروق ترجمة قوائم مالية

 (311,005,074) (49,675,420) (55,961,027) (60,423,305) (40,561,929) (18,333,535) (33,244,565) (3,316,857) (35,219,229) (14,269,207) - 2024ديسمبر  31 

            صافي القيمة الدفترية 

 293,333,428 18,959,581 67,028,294 47,229,012 28,012,116 27,876,157 12,208,617 6,022,736 26,083,650 15,224,631 44,688,634 2024ديسمبر  31في 
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 مشروعات تحت التنفيذ -5
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 24,281,748 24,281,748 العام رصيد أول 

 - 2,659,248 العام رضافات 

 - (2,439,758) و9)ريضاح  ملموسة غير لأصولمحول 

 24,281,748 24,501,238 العام رصيد اخر 
 

 استثمارات في شركات شقيقة -6

 
 نسبة 

 2025 ديسمبر 31 المساهمة 
 نسبة 

 2024ديسمبر  31 المسا مة 

 جنيه مصره  % جنيه مصري ٪ 

 563,232,468 42.75 563,118,991 37.55 شركة لوتد للفنادق والمنتجعات 

 1,125,000 28.46 1,125,000 28.01 شركة بداية للطرق والمقاو ت 

 1,412,111 13.26 1,921,662 12.60 شركة أمان للتعمير 

 16,002,025 0.67 492,865 0.03 )اراب ديرهو  –لمنتجات ا لبان الشركة العربية 

 2,292,083 0.29 2,565,276 0.26 شركة الحصن لوستشارات 

 145,639 0.04 228,353 0.04 شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق )يونيبالو 

  569,452,147  584,209,326 

 ا ستةمارات كاستةمار في شركات شقيقة ن را لوجود نفوذ مرةر متمةل في تبادل افراد الإدارل.تم اعتبار تلل  -

 تتمةل الحصة النسبية في أصول والتزامات وحقوق ملكية شركات شقيقة كما يلي: -

 القيم بالألف جنيه مصره 
 أصول 

 غير متداولة 
 أصول 
 متداولة 

 التزامات 
 متداولة 

 التزامات 
 متداولة غير 

 رأد المال 
 وحقوق المسا مين

 35,575 4,257 42 31 39,843 شركة لوتد للفنادق والمنتجعات 

 3,741 - 14,389 17,439 691 شركة بداية للطرق والمقاو ت 

 1,211 - 31,236 32,434 13 شركة أمان للتعمير 

 236 55 495 486 300 )اراب ديرهو  –الشركة العربية لمنتجات ا لبان 

 2,360 - 2,037 634 3,763 شركة الحصن لوستشارات 

 307 71 243 91 530 شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق )يونيبالو 

 كما يلي: العامتتمةل الحصة النسبية في نتائع أعمال شركات شقيقة خول  -

 2024 ديسمبر 31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 و 87,542) ( 113,477) شركة لوتد للفنادق والمنتجعات 

 و 185,459) 509,551 شركة أمان للتعمير

 (27,875) 3,176,851 )اراب ديرهو  –الشركة العربية لمنتجات ا لبان 

 752,417 273,192 شركة الحصن لوستشارات 

 40,985 6,070 يونيبال –شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق 

 3,852,187 492,526 

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل -7
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 239,060 239,060 استةمارات غير مقيدل ببورصة الأوراق المالية

 239,060 239,060 
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 استثمارات عقارية   -8

 2025يناير  1 
اضافات خول  

 العام 
 محول رلى مشروعات 

 رسكان وتعمير 
خول   فروق تقييم
 2025ديسمبر  31 العام 

 جنيه مصري جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  جنيه مصره  

 5,328,580,100 588,498,127 - 22,731,173 4,717,350,800 90مول بوينت 

 535,171,460 74,331,940 - - 460,839,520 مول الملتقي 

 333,795,609 12,688,009 - - 321,107,600 ار  معروف 

 165,476,500 133,624,127 31,852,373 - - ار  شبرا * 

 119,002,000 14,252,000 - - 104,750,000 القطامية ار  

 5,604,047,920 22,731,173 31,852,373 823,394,203 6,482,025,669 

أستنادنا الي التغير في نموذك ا عمال لقطة الأر  المذكورل عاليا بناقا علي خطه الإدارل تم تغيير الغر    العامخول  *
من استخدام قطعة الأر  المملوكة للشركة من غر  التطوير رلى غر  ا حتفا  وتحقيظ ارتفاع في قيمت ا وبيع ا او 

من معيار المحاسبة المصره ا ستةمار العقاره    57قرل رقم  الإيجار حيي انا الأر  محتف  ب ا لذلل الغر  ووفقا للف
  2025  مارد  31و وعليه قامت الشركة باستخدام نموذك القيمة العادلة  ستةمار ا العقاره في تاريو في  34معيار رقم )

طبقا  لتقرير المقيم العقاره المعتمد من ال يئة العامة للرقابة المالية والمخصل لذات الغر م مما نتع عنه ربه تقييم 
 المعيار.  من 63وفقا للفقرل رقم  للعامجنيه مصره تم ردراجه في قائمة الأرباح او الخسائر  117,567,627بقيمة 

طبقا لمتطلبات معايير المحاسبة المصريةم مما    2025ديسمبر    31كما قامت الشركة بإعادل تقييم استةمارات ا العقارية في    -
جنيه    823,394,203ليصبه اجمالي فروق التقييم خول العام    جنيه مصره  705,826,576نتع عنه أرباح تقييم بقيمة  

 .مصره

 أصول غير ملموسة -9
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

   التكلفة 
 807,763 807,763 العام اول 

 - 2,439,758 و5)ريضاح  محول من مشروعات تحت التنفيذ

 - 570,000 العام  رضافات

 807,763 3,817,521 العام  اخر

   مجمع الاستهلاك

 (807,763) (807,763) العام اول 

 - ( 422,964) العام است ول

 (807,763) ( 1,230,727) العام اخر 

 - 2,586,794 العام صافي القيمة الدفترية في اخر 
 

 
 

 الشهرة -10
 2024ديسمبر  31 2025  ديسمبر   31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 263,603,006 263,603,006 الشركة المتحدل للإسكان والتعمير

 191,119,964 191,119,964 وا ستةمار العقاره شركة الجيزل العامة للمقاو ت 

 117,200,787 117,200,787 شركة القا رل للإسكان والتعمير 

 3,757,979 3,757,979 شركة الصعيد العامة للمقاو ت وا ستةمار العقاره

 575,681,736 575,681,736 

 ا قتناق وحصة المجموعة في القيمة العادلة لوستةمار.تتمةل ارصدل الش رل القائمة في الفرق بين تكلفة  -
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 نقدية بالصندوق ولدى البنوك -11
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

   عملة محلية  أ

 37,797,500 46,866,846 نقدية بالصندوق

 1,768,730,616 637,017,715 حسابات جارية

 902,575,270 700,172,724 ودائف لأجل

 1,384,057,285 2,709,103,386 

   

   عملة أجنبية  ب

 11,409,816 1,940,921 نقدية بالصندوق

 46,898,707 111,875,417 حسابات جارية

 6,664,020 13,178,571 ودائف لأجل

 126,994,909 64,972,543 

 2,774,075,929 1,511,052,194 إجمالي النقدية بالصندوق ولدى البنوك

   يخصم: 

 (888,978,773) (602,436,164) ودائف لأجل )أكةر من ةوةة أش رو *

 1,885,097,156 908,616,030 النقدية وما في حكمها طبقاً لقائمة التدفقات النقدية

 ائتمانية في تاريو المركز المالي. ذه الودائف مربوطة لصاله البنول وذلل كضمانات لخطابات ضمان وتس يوت  *

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسائر -12
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 50,000 45,275 وةائظ صناديظ استةمار 

 1,080,521,560 913,195,246 استةمارات مقيدل ببورصة الأوراق المالية 

 5,196 5,219 استةمارات غير مقيدل ببورصة الأوراق المالية

 913,245,740 1,080,576,756 

 كما يلي: العامتتمةل حركة ا ستةمارات بالقيمة العادلة من خول ا رباح او الخسائر خول  -

 2024 ديسمبر 31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 494,533,408 1,080,576,756 العام رصيد اول 

 600,699,659 111,477,137 فروق تقييم استةمارات بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسائر

 1,687,149 37,758,140 ارباح بيف استةمارات بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسائر 

 (1,080,576,756) (913,245,740) العام رصيد آخر 

 16,343,460 316,566,293 التغير في استةمارات بالقيمة العادلة من خول الأرباح أو الخسائر 

 مالية بالتكلفة المستهلكةاستثمارات   -13
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 320,900,000 838,600,000 القيمة ا سمية

 (16,197,386) (11,876,034) عوائد مرجله 

 (2,423,899) (8,961,486) ضرائب على عوائد اذون الخزانة المستحقة 

 302,278,715 817,762,480 القيمة الحالية 
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 عملاء واوراق قبض -14
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 3,115,763,888 2,934,814,337 مقاو ت ومحاجر - واوراق قب  عموق

 1,464,487,374 2,356,039,823 تمليل  - واوراق قب  عموق

 32,266,644 35,839,800 ريجار  –عموق 

 5,326,693,960 4,612,517,906 

 (163,383,395) (248,748,954) *  الخسائر ا ئتمانية المتوقعة في قيمة العموق واوراق القب 

 (245,585,475) (389,425,901) مرجلة فوائد اقساط 

 4,688,519,105 4,203,549,036 

 تتمةل الخسائر ا ئتمانية المتوقعة في قيمة العموق وأوراق القب  فيما يلي: *

 2024 ديسمبر 31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 (64,647,558) (163,383,395) العام رصيد اول 

 (98,735,837) ( 87,301,703) العام خول  رد
 - 1,936,144 العام خول  ديون معدومة

 (163,383,395) ( 248,748,954) العام رصيد آخر 
 

 أطراف ذات علاقة  مستحق من -15

 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 طبيعة العوقة 

 جنيه مصره جنيه مصري  

 184,130,356  65,127,197  ذو عوقة طرف  شركه أسباير كابيتال القابضة لوستةمارات المالية

 448,369,512 115,976,693 طرف ذو عوقة  شركة جدو  للتنمية الصناعية 

 22,226  22,225  شركة شقيقة شركة الحصن لوستشارات 

 5,750,000 5,750,000 طرف ذو عوقة  شركة بي أتش سي فود للصناعات الغذائية

 4,883,165 5,189,165 شركة شقيقة والمنتجعات شركة لوتد للفنادق 

  192,065,280 643,155,259 
الخسائر ا ئتمانية المتوقعة في قيمة المستحظ من 

 (1,457,472) ( 1,007,190)  *  أطراف ذات عوقة 

  191,058,090 641,697,787 

 فيما يلي:أطراف ذات عوقة تتمةل الخسائر ا ئتمانية المتوقعة في قيمة المستحظ من  *

 2024 ديسمبر 31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 (1,297,027) (1,457,472) العام رصيد أول 

 (160,445) 450,282 العام خول رد  / مكون

 (1,457,472) ( 1,007,190) العام رصيد آخر 

 مشروعات الاسكان والتعمير -16
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 37,959,193,748 45,961,510,203 مشروعات تحت التنفيذ

 849,413,995 91,287,745 مشروعات تامة 

 46,052,797,948 38,808,607,743 
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 مخزون -17

 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 682,148,916 408,018,200 خامات رئيسية

 4,584,742 5,521,701 قطف غيار

 625,596 598,660 وقود

 51,800 - مخلفات 

 414,138,561 687,411,054 

 مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى -18

 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 مصرهجنيه  جنيه مصري 

 48,370,427 44,096,669 مصروفات مدفوعة مقدما  

 1,828,939,871 1,338,791,816 عمو ت بيف وحدات عقارية مدفوعة مقدما

 157,741,964 340,283,100 دفعات مقدمه لشراق أصول 

 451,366,980 657,367,632 دفعات مقدمة –موردون ومقاولون 
 16,240,102 118,909,416 تشوينات مقاولين

 1,093,188,522 1,165,660,455 تأمينات لد  الغير

 17,248,364 39,590,348 غطاق خطابات ضمان

 108,056,463 140,477,841 مصلحة الضرائب 

 126,942,409 137,798,024 ريرادات مستحقة

 26,318,420 19,459,208 التوريظ * –المجموعة المالية 

 755,289,761 255,316,022 صيانة مستحقةمصروفات 

 490,315,446 720,229,293 أرصدل مدينة أخر  

 4,977,979,824 5,120,018,729 

   يخصم : 

 (6,283,703) (19,563,950) **الخسائر ا ئتمانية المتوقعة في قيمة الأرصدل المدينة الأخر 

 4,958,415,874 5,113,735,026 

 –لمحف ة بع  عموق مشرررروع سرررتون ريزدند   2021المجموعة بتوقيف عقد توريظ في ديسرررمبر * قامت شرررركات 
جنيه مصرره شراملة خصرم قيمة    409.481.604التجمف الخامد الى شرركة المجموعة المالية  يرميد بقيمة رجمالية  

أداق مبلغ جنيره مصرررررره. ومقرابرل ذلرل قرامرت شرررررركرة المجموعرة المراليرة  يرميد بر   67.470.911حراليرة بقيمرة  
جنيه مصررررره الى شررررركات   10.155.756جنيه مصررررره بعد خصررررم مصرررراريف ردارية بقيمة    315.634.532

 .مدرك ضمن تأمينات لد  الغير جنيه مصره مقابل حساب تعزيز ا ئتمان 16.220.405المجموعة وتجنيب مبلغ 
 

التجمف  –لمحف ة بع  عموق مشرروع سرتون ريزدند   2022* قامت شرركات المجموعة بتوقيف عقد توريظ في يوليو  
جنيه مصررره شرراملة خصررم قيمة حالية    230.916.301الخامد الى شررركة المجموعة المالية  يرميد بقيمة رجمالية 

  156.516.511لية  يرميد بأداق مبلغ  جنيه مصرره. ومقابل ذلل قامت شرركة المجموعة الما  58.748.154بقيمة  
جنيه مصررره الى شررركات المجموعة وتجنيب مبلغ   6.694.526جنيه مصررره بعد خصررم مصرراريف ردارية بقيمة  

 .مدرك ضمن تأمينات لد  الغير جنيه مصره مقابل حساب تعزيز ا ئتمان 8.957.110
 –لمحف ة بع  عموق مشررررروع سررررتون ريزدند   2022* قامت شررررركات المجموعة بتوقيف عقد توريظ في نوفمبر  

جنيه مصرره شراملة خصرم قيمة   290.196.194التجمف الخامد الى شرركة المجموعة المالية  يرميد بقيمة رجمالية 
جنيره مصرررررره. ومقرابرل ذلرل قرامرت شرررررركرة المجموعرة المراليرة  يرميد برأداق مبلغ  104.401.268حراليرة بقيمرة  

جنيه مصرره الى شرركات المجموعة    7.720.384جنيه مصرره بعد خصرم مصراريف ردارية بقيمة    150.533.199
. ومتبقى مبلغ مدرك ضرمن تأمينات لد  الغير  جنيه مصرره مقابل حسراب تعزيز ا ئتمان  8.082.135وتجنيب مبلغ 

 .جنيه مصره مستحظ لشركات المجموعة لده شركة المجموعة المالية  يرميد 19,459,208
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 )تابع( مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى -18
 على النحو التالي: الأرصدل المدينة الأخر في قيمة الخسائر ا ئتمانية المتوقعة تتمةل حركة ** 

 2024 ديسمبر 31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 3,739,958 6,283,703 العام رصيد أول 

 2,543,745 13,280,247 العام خول  مكون

 6,283,703 19,563,950 العام رصيد أخر 

 رأس المال -19
شرركة أسرباير كابيتال القابضرة لوسرتةمارات المالية )شرركة م وافقت الجمعية العامة غير العادية ل2021يوليو    24بتاريو 

يونيو  15بتاريو  534بالإجماع على التقرير الن ائي الصرررادر برقم   سرررابقاو  -بايونيرز القابضرررة لوسرررتةمارات المالية  
من قطراع ا داق ا قتصررررراده برال يئرة العرامرة لوسرررررتةمرار والمنراطظ الحرل للتحقظ من التقردير المبردئي لأصرررررول   2021

نقسررمتينو  والتزامات الشررركة بالقيمة الدفترية والسرروقية بغر  تقسرريم ا الى ةوي شررركات )شررركة قاسررمة وشررركتين م
والذ  انت ى ان صرافى حقوق الملكية لشرركة أسرباير كابيتال القابضة لوستةمارات المالية )بايونيرز القابضة لوستةمارات 

صررافي حقوق الملكية لشررركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية م وبلغ  جنيه مصررره  7.039.494.200سررابقاو تبلغ  –المالية  
 مصره.جنيه  4.752.277.200)شركة منقسمةو مبلغ  PRE Groupبي ار اه جروب  العمرانية

سر م بقيمة    1054805160جنيه مصرره موزع على عدد    4.746.623.220 مبلغمدفوع المصردر والمال الرأد  بلغ 
وقد تم التأشررير م مليار جنيه مصررره  23جنيه مصررره للسرر م الواحد وبراد مال مرخل به قدره    4.5اسررمية قدر ا 

 في السجل التجاره. 2021سبتمبر   8بتاريو 

م وقد بلغ 2025يناير   14 قامت الشرركة باسرتكمال شرراق أسر م خزينة وفقا لقرار مجلد ا دارل الصرادر في العامخول  
            جنيه مصره. 161,766,200س م بقيمة  51136758عدد  خول العامعدد أس م الخزينة المشترال 

جنيره   4,746,623,220على تخفي  رأد المرال المصررررردر  برالأجمراعوافقرت الجمعيرة العرامرة غير العراديرة    العرامخول  
عن طريظ رعدام عدد    2025ديسررمبر    31جنيه مصررره وفقا لرصرريد ا ال ا ر في    4,712,175,720مصررره الي  

جنيه مصررره    4,50سرر م بقيمة رسررمية    7655000جنيه مصررره لعدد    34,447,500أسرر م خزينة البالغ قدره مبلغ 
 .2025يوليو  16لقانونية وتم التأشير في السجل التجاره بتاريو للس مم وتم اتخاذ ا جراقات ا

 مجنب لن ام ا ةابة والتحفيز  المشررترالسرر م من أسرر م الخزينة   33491758قامت الشررركة بتخصرريل عدد   العامخول  
وذلل طبقا  لقرار الجمعية العامة الغير عادية للشرركة والذه اعتمد من ال يئة العامة للرقابة المالية لصراله المسرتفيدين عن  

صرربه رجمالي عدد  وأ  وتم نقل ملكيت م خول العامم جنيه مصررره  104,424,101بتكلفة بلغت  سررنوات الخدمة السررابقة 
جنيه مصرررررهم )عدد    33,432,867سرررر م بقيمة    9990000عدد    2025ديسررررمبر    31 حتىأسرررر م الخزينة المتبقية  

 و.2024ديسمبر  31في  مصرهجنيه  111,280,771س م بقيمة  35936758

 

 ويتمةل  يكل رأد المال فيما يلي:

 القيمة عدد الأس م  نسبة 

 جنيه مصري  المسا مة 

 1,363,211,681 302935929 %28.93 وليد محمد زكي

 610,464,375 135658750 %12.96 القادر الم يدب واو دهشركة عبد 
 478,552,145 106344921 %10.16 طه ابرا يم مصطفي محمد التلباني

 335,896,947 74643766 %7.13  شام علي شكره حاف  

 319,211,536 70935897 %6.77 ريجي كاب انفستمنت ليمتد 

 231,243,345 51387410 %4.91 حسام محمد زكي

 1,373,595,691 305243487 %29.15 مسا مون أخرون

 4,712,175,720 1047150160 ٪100 اجمالي
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 حقوق الحصة غير المسيطرة -20
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 4,878,080,708 6,024,738,912 العام رصيد اول 

 577,327,269 ( 54,868) المرحلة لشركات تابعةتسويات على ا رباح 

 7,500,015 31,801,505 تسويات ناتجة عن زيادل رأد مال شركات تابعة 

 903,415 - تسويات ناتجة عن ا ستحواذ على شركات تابعة 

 451,350,521 (26,086,302) تسويات ناتجة عن تغير نسب الملكية في شركات تابعة

 (31,894,196) ( 24,184,981) شركات تابعة -شراق أس م خزينة تسويات ناتجة عن 

 (24,925,317) (21,628,416) شركات تابعة  -توزيعات أرباح 

 1,607,811 (13,953,743) الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية

 164,788,686 312,528,648 حقوق الحصة غير المسيطرل بقائمة الأرباح أو الخسائر المجمعة

 6,024,738,912 6,283,160,755 العام رصيد آخر 
 

 قروض طويلة الاجل -21
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 6,445,336,278 6,393,408,393 رصيد القرو  

   :يخصم

 (202,965,772) (1,524,445,274) الجزق المتداول من قرو  طويلة الأجل 

 6,242,370,506 4,868,963,119 غير المتداول من قرو  طويلة الأجل الجزق 

 فوق متوسط سعر الكوريدور وبضمان اوراق مالية مودعة لد  البنول.  %3 -%  1القرو  الممنوحة من البنول بفائدل  -

 دائنو شراء أراضي -22
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 14,853,953,136 14,079,699,954 ا لتزام رصيد 

   يخصم: 

 (1,512,585,742) (3,078,423,487) الجزق المتداول من دائنو شراق أراضي 

 13,341,367,394 11,001,276,467 الجزق غير المتداول من دائنو شراق أراضي 

 مساهمين –ارصدة دائنة   -23
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 139,783,558 31,605,339 )الشركات التابعةو  -أرصدل دائنة مسا مين 

 31,605,339 139,783,558 

 عملاء دفعات مقدمة  -24
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 468,559,602 854,536,234 نشاط مقاو ت  –عموق 

 13,755,682,713 19,654,973,650 نشاط استةمار عقاره –عموق 

 20,509,509,884 14,224,242,315 

  ائتمانيةتسهيلات  بنوك   -25
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 3,188,091,454 2,366,980,910 عملة محلية –بنول تس يوت ائتمانية 

 409,542,994 294,473,491 عملة أجنبية  –بنول تس يوت ائتمانية 

 2,661,454,401 3,597,634,448 

% فوق متوسرط سرعر الكوريدور وبين 2.5  –%    0.5تتراوح الفائدل على التسر يوت ا ئتمانية الممنوحة من البنول بين  -
 المودعة لد  البنول.% فوق سعر الليبور بضمان ودائف متحف  علي ا لد  البنول وبع  الأوراق التجارية 3 -% 1
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 موردون ومقاولو مشروعات وأوراق دفع -26
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 1,461,315,736 2,489,937,541 موردون ومقاولو مشروعات 

 1,614,824,722 1,610,851,324 أوراق دفف 

 4,100,788,865 3,076,140,458 

 الضرائبمصلحة   –ارصدة دائنة   -27
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 105,196,868 155,760,869 ضرائب دخل  –مصلحة الضرائب 

 320,760,071 387,050,551 متنوعة  –مصلحة الضرائب 

 542,811,420 425,956,939 
 

 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى -28
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 
 جنيه مصره جنيه مصري 

 82,733,013 87,757,170 مصروفات مستحقة 
 469,718,487 958,418,690 تأمينات للغير 

 57,165,062 75,545,727 ال يئة القومية للتأمين ا جتماعي
 75,208,931 126,400,298 مقاولين تأمينات اجتماعية
 9,506,826 15,928,939 مصروفات صيانة محصلة 

 1,606,483 7,451,692 ريرادات مرجلة 
 1,063,879,341 1,874,569,097 وديعة الصيانة – اتحادات الشاغلين

 1,190,050 307,657 الشركة المصرية للتمويل العقاره
 98,041,171 50,756,999 البنل العقاره المصره العربي

 52,824,867 36,513,992 شركة امول للتمويل
 37,280,333 3,172,325 مستحقةفوائد 

 987,895,332 626,447,248 ارصدل دائنة اخر  

 3,863,269,834 2,937,049,896 

 مخصصات -29

 2025يناير  1 
 المكون
 العام خول 

 المستخدم
 2025 ديسمبر 31 العام خول 

 جنيه مصره جنيه مصره جنيه مصره جنيه مصره 

 15,926,101 و 620,526) 4,443,764 12,102,863 مخصل التزامات

 36,285,279 - 95,000 36,190,279 مخصل مطالبات ومنازعات 

 52,211,380 و 620,526) 4,538,764 48,293,142 

 ضرائب الدخل -30
 2024 ديسمبر 31 2025 ديسمبر 31 ضرائب الدخل 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 95,332,794 141,822,184 ضرائب الدخل الجارية 

 13,221,091 12,986,415 ضرائب الدخل على أذون الخزانة

 (87,894,779) 170,342,675 ايراد / )مصروفو –ضريبية الدخل المرجلة  

 20,659,106 325,151,274 مصروف ضرائب الدخل 
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 )تابع(  ضرائب الدخل -30
 2024ديسمبر  31 2025 ديسمبر 31 ضرائب الدخل المؤجلة 

 جنيه مصره مصريجنيه  

 485,947,761 ( 306,594,871) أصل  )التزامو / – العامأول   -ضريبة الدخل المرجلة 
 (883,160,747) - خول العام تسويات

 2,723,336 - فروق ترجمة قوائم مالية 

 87,894,779 ( 170,342,675) أصل /   )التزامو –  العامضريبة الدخل المرجلة عن 

 (306,594,871) ( 476,937,546) )التزامو  – العامرصيد أخر 

 إيرادات الأنشطة -31
 2024 ديسمبر 31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 3,014,242,069 3,249,128,253 ريرادات نشاط المقاو ت 

 1,666,405,295 2,576,869,496 ريرادات بيف وحدات عقارية 

 297,742,974 336,700,041 ريرادات ريجارات استةمارات عقارية

 18,123,309 248,581,125 ريرادات نشاط بيف بالتجزئة 

 6,411,278,915 4,996,513,647 

 تكلفة الأنشطة -32
 2024 ديسمبر 31 2025 ديسمبر 31 
 جنيه مصره جنيه مصري 

 2,395,092,247 2,662,963,081 تكاليف نشاط المقاو ت 

 1,165,875,740 1,277,080,121 تكاليف بيف وحدات عقارية 

 59,227,464 77,582,606 تكاليف ريجارات استةمارات عقارية

 11,918,541 236,756,418 تكاليف نشاط بيف بالتجزئة 

 4,254,382,226 3,632,113,992 

 بيع استثمارات في شركات شقيقة خسائر -33
 2024 ديسمبر 31 2025 ديسمبر 31 

 جنيه مصره جنيه مصري 

 - ( 5,499,810) بيف استةمارات في شركات شقيقة  خسائر

 (5,499,810 ) - 

 نصيب السهم في الأرباح -34
للشرركة القابضرة على المتوسرط المرجه    العامنصريب المسرا مين في أرباح   تم حسراب نصريب السر م في الأرباح بقسرمة 

 وفقا  لما يلي:  العاملعدد الأس م القائمة خول 

 2024 ديسمبر 31 2025 ديسمبر 31 
 جنيه مصره جنيه مصري 

 1,101,137,464 361,774,994 للشركة القابضة  العامأرباح 

 1036644207 1031955541 العام المتوسط المرجه لعدد الأس م القائمة خول 

 1.062 0.351 نصيب الس م في الأرباح
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 عقود التأجير والترتيب -35
 أصول حق انتفاع -1
 رجمالي سيارات مباني ورنشاقات  

 جنيه مصره جنيه مصره جنيه مصره 

    التكلفة 

 101,903,739 6,207,586 95,696,153 2025يناير  1

 1,942,033 - 1,942,033 العام  ضافاتا

 103,845,772 6,207,586 97,638,186 2025 ديسمبر 31

    مجمع الاستهلاك

 (34,507,629) (2,718,868) (31,788,761) 2025يناير  1

 (14,014,715) (910,918) (13,103,797) العاماست ول 

 (48,522,344) (3,629,786) (44,892,558) 2025 ديسمبر 31

    صافي القيمة الدفترية في

 55,323,428 2,577,800 52,745,628 2025 ديسمبر 31
 

 
 

 
 

 

 
 

 

 رجمالي سيارات مباني ورنشاقات  

 جنيه مصره جنيه مصره جنيه مصره 
    التكلفة 

 94,736,183 7,921,586 86,814,597 2024يناير  1

 19,496,358 - 19,496,358 خول العام تسويات

 1,011,796 - 1,011,796 العام  رضافات

 (1,714,000) (1,714,000) - خول العام أصول ةابتة رلىمحول 

 (11,626,598) - (11,626,598) العام رستبعادات

 101,903,739 6,207,586 95,696,153 2024ديسمبر  31

    الاستهلاكمجمع 

 (25,030,460) (2,139,326) (22,891,134) 2024يناير  1

 (690,713) - (690,713) خول العام تسويات

 (12,716,107) (956,622) (11,759,485) است ول العام

 377,080 377,080 - خول العام أصول ةابتة رلىمحول 

 3,552,571 - 3,552,571   ر ول الإستبعادات

 (34,507,629) (2,718,868) (31,788,761) 2024ديسمبر  31

    صافي القيمة الدفترية في

 67,396,110 3,488,718 63,907,392 2024ديسمبر  31
 

 التزام عقود التأجير والترتيب -2

 2025 ديسمبر 31 عقود ترتيب  عقود تأجير تشغيلي   

 جنيه مصري جنيه مصره جنيه مصره 

 1,324,189,584 1,256,161,015 68,028,569 رصيد ا لتزام  

    يخصم: 

 (208,415,355) (192,290,726) (16,124,629) أقساط مستحقة السداد خول عام 

 51,903,940 1,063,870,289 1,115,774,229 
 
 
 
 

 2024ديسمبر  31 عقود ترتيب  عقود تأجير تشغيلي   

 جنيه مصره جنيه مصره جنيه مصره 

 1,536,752,318 1,458,244,963 78,507,355 رصيد ا لتزام  

    يخصم: 

 (190,062,379) (174,481,455) (15,580,924) أقساط مستحقة السداد خول عام 

 62,926,431 1,283,763,508 1,346,689,939 
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 )تابع( عقود التأجير والترتيب -35
 PREبي ار اه جروب    الترتيب في أرصردل كو من شرركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانيةتتمةل التزامات عقود  -

Group    القررا رل للإسررررركرران والتعمير )ش.م.مو بقيمررة   79,285,149)ش.م.مو بقيمررة   جنيرره مصرررررره وشرررررركررة 
جنيه مصررره    381,359,922  الشررركة المتحدل للإسرركان والتعمير )ش.م.مو بقيمةجنيه مصررره و  614,400,292

مصرررره وشرررركة الصرررعيد العامة للمقاو ت    83,921,841  وشرررركة مشرررارق لوسرررتةمار العقاره )ش.م.مو بقيمة
وشرركة الجيزل العامة للمقاو ت وا سرتةمار العقاره  جنيه مصرره   29,811,690وا سرتةمار العقاره )ش.م.مو بقيمة 

والناتجة عن عقود بيف مف رعادل اسرتئجار لأصرول مملوكة للشرركات والتي  جنيه مصرره    67,382,121)ش.م.مو بقيمة 
 جنيه مصره لكل عقد.  1سترول ملكيت ا في ن اية مدل العقد بقيمة 

 الموقف الضريبي -36
وكذلل الشررررركات التابعة ل ا تخضررررف   PRE Groupبي ار اه جروب  شررررركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية 

لضرريبة الدخل وقد تم احتسراب ضرريبة الدخل لكل شرركة على حده ويمةل رصريد ضرريبة الدخل ال ا ر في قائمة الأرباح 
 .2025 ديسمبر 31المنت ية في  السنة الماليةالمجمعة في مجموع ضرائب الدخل عن  أو الخسائر

 المخاطر المتعلقة بهاالأدوات المالية وإدارة   -37
تتمةل الأدوات المالية للشررركة في الأصررول المالية )نقدية بالصررندوق ولد  البنولم اسررتةمارات ماليةم أرصرردل عموق 
وأوراق قب م مسرررتحظ من أطراف ذات عوقةم أرصررردل مدينة أخر و وكذا ا لتزامات المالية )عموق دفعات مقدمةم 

دائنو شرررراق أراضررريم مسرررتحظ الي أطراف ذات عوقةم    قرو م تسررر يوت ائتمانيةم التزامات عقود تأجير وترتيبم
مسرا مينم موردون ومقاولو مشرروعات وأوراق دففم المصرروفات  –مصرلحة الضررائبم أرصردل دائنة    –أرصردل دائنة 

المسرتحقة وأرصردل دائنة أخر و. وكما  و وارد بالسرياسرات المحاسربية ال امة لوعتراف والقياد للأصرول وا لتزامات 
 المجمعة. و من الإيضاحات المتممة للقوائم المالية3والإيراد والمصروف المتعلظ ب ا كما ورد في ريضاح )المالية 

 القيمة العادلة للأدوات المالية
و فإن القيمة العادلة للأصرررول  3طبقا لأسرررد التقييم المتبعة في تقييم أصرررول والتزامات الشرررركة الواردل بالإيضررراح )
 وا لتزامات المالية   تختلف اختوفا جو ريا عن قيمت ا الدفترية في تاريو الميزانية.

 خطر سعر العائد
 تقوم الشركة بمراقبة توافظ تواريو استحقاقات الأصول وا لتزامات المالية مف أسعار الفوائد المرتبطة ب ا. 

 خطر تقلبات العملات الأجنبية
يتمةل خطر العموت الأجنبية في التغيرات في سررررعر الصرررررف والذه يرةر على المدفوعات والمقبوضررررات بالعموت  

 الأجنبية وكذلل تقييم الأصول وا لتزامات بالعموت الأجنبية.

 خطر الائتمان
يتمةرل خطر ا ئتمران في عردم التزام أحرد أطراف الأدال المراليرة من الوفراق برالتزامراترهم الأمر الرذه ينتع عنره تحمرل الطرف  
الخر لخسررائر مالية. تتعر  الشررركة لمخاطر ا ئتمان على أرصرردت ا لد  البنول والعموق وبع  الأصررول الأخر  

 كما  و موضه في الميزانية.
 

تسررعى الشررركة لتقليل المخاطر ا ئتمانية فيما يتعلظ بالودائف البنكية عن طريظ التعامل من بنول حسررنة السررمعة ووضررف 
 حدود ائتمانية للعموق ومراقبة أرصدل المديونية القائمة فيما يتعلظ بالعموق.

 

 خطر السيولة
رن غر  الشررركة  و الحفا  على التوازن بين اسررتمرارية التمويل والمرونة خول اسررتخدام الأرباح المرحلة وأرصرردل  

 الشركة لده البنول لضمان سداد التزامات الشركة في مواعيد استحقاق ا.

 المتعلقة بسعر الفائدةخطر التدفقات النقدية  
يتمةل خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسررعر الفائدل في خطر التغيرات في التدفقات النقدية المسررتقبلية بسرربب التغيرات في 

 سعر الفائدلم وتسعى الشركة لتقليل ذلل الخطر من خول ا عتماد على التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل.

 إدارة رأس المال  
رن ال دف الرئيسري لإدارل رأد المال  و التأكد من أن الشرركة تحاف  على نسرب رأد مال صرحية من أجل دعم أعمال ا 

 وتحقيظ أقصى زيادل للمسا مين.
تقوم الشرركة بإدارل  يكل رأسرمال ا ورجراق تعديوت عليه في ضروق التغيرات في  روف الأعمال. لم يكن  نال تغيرات 

  31المنت ية في  والسرنة المالية 2025  ديسرمبر  31المنت ية في    السرنة الماليةفرررررري الأ داف والسرياسرات والعمليات خول  
 .2024  ديسمبر
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 المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة -38
تقوم الشرركة بعمل تقديرات وافتراضرات خاصرة بالمسرتقبل. نتائع التقديرات المحاسربيةم طبقا  لتعريف ام نادرا ما تسراوه 
النتائع الفعلية. التقديرات وا فتراضرات ذات المخاطر ال امة والتي قد تتسربب في تعديل جو ره للقيم الدفترية للأصرول  

 التالية تم الإشارل ل ا أسفل: السنةوا لتزامات خول 

 والأرصدة المدينة الأخرى العملاءأرصدة    اضمحلال
يتم عمل تقدير لأرصردل العموق والأرصردل المدينة الأخر  القابلة للتحصريل عندما يكون تحصريل تلل الأرصردل بالكامل 
غير محتمل. يتم عمل  ذا التقدير بشررركل فرده على المبالغ ال امة. أما المبالغ غير ال امة بشررركل فرده والتي انقضرررت 

 تم عمل مخصل وفقا  لمدل انقضاق مواعيد ا ستحقاق.مواعيد استحقاق ام فيتم تقييم ا بشكل جماعي وي

 الدخلضريبة  
الشرركة خاضرعة لضرريبة شرركات الأموال. تقدر الشرركة مخصرل ضرريبة الدخل باسرتخدام رأه خبير وعند وجود أه 
اختوفات بين النتائع الفعلية والأولية ترةر  ذه ا ختوفات على مخصرررل ضرررريبة الدخل والضرررريبة المرجلة في  ذه 

 .السنوات

 أحداث هامة -39
قررت لجنة السياسة النقديرررة للبنل المركررررررزه المصرررره خف  سعر ا ئتمان والخصم بواقف   2025ابريل   17بتاريو 
قررت لجنة السياسة التقديرية للبنل المركزه المصره    2025مايو   22وبتاريو   %25.50نقطة أساد ليصل رلى    225

أغسرطد قررت لجنة السرياسرة    28م وبتاريو  %24.5نقطة اسراد ليصرل الي    100خف  سرعر ا ئتمان وتخف  بواقف 
أكتوبر   2م وبتاريو %22.50ليصرل رلي   أسراد  نقطة  200النقدية للبنل المركزه بخف  سرعر ا ئتمان والخصرم بواقف 

ليصرل رلي  أسراد  نقطة    100قررت لجنة السرياسرة النقدية للبنل المركزه بخف  سرعر ا ئتمان والخصرم بواقف   2025
قررت لجنة السررياسررة النقدية للبنل المركزه المصررره خف  سررعر ا ئتمان    2025ديسررمبر    25م وبتاريو 21.50%

 م وتقوم الشركة حاليا بدراسة ا ةر على القوائم المالية المستقبلية.%20.50نقطة أساد ليصل رلى  100والخصم بواقف 

 لاحقةأحداث   -40
قررت لجنة السياسة النقديررة للبنل المركررررزه المصررره خف  سعره عائد الإيداع والإقرا     2026فبراير   12بتاريو  -

الترتيبم م على  %19.50  %20و  %19نقطة أسرراد رلى    100لليلة واحدل وسررعر العملية الرئيسررية للبنل المركزه بواقف 
م ويأتي  ذا القرار انعكاسرا لتقييم %19.50نقطة أسراد ليصرل رلى    100كما قررت خف  سرعر ا ئتمان والخصرم بواقف 

 اللجنة لخر تطورات التضخم وتوقعاته منذ اجتماع ا السابظ.

بعد تاريو القوائم الماليةم ش دت المنطقة تصاعد ا في التوترات الجيوسياسية بين الو يات المتحدل الأمريكية وريرانم وما  -
نتع عن ذلل من تطورات عسكرية وسياسية قد يكون ل ا تأةيرات على ا قتصاد العالمي والإقليمي. وقد ترده  ذه  

مداد العالميةم خاصة فيما يتعلظ بارتفاع تكاليف الشحن والتأمين والنقلم  التطورات رلى اضطرابات محتملة في سوسل الإ
 رضافة رلى احتمالية تقلبات في أسعار الطاقة والسلف الأساسية. 

كما قد يترتب على  ذه الأحداي ضغوط على أسواق العموت الأجنبيةم بما في ذلل احتمالية تقلبات في سعر صرف  
الدو ر مقابل العموت الأخر  بما في ا الجنيه المصرهم و و ما قد يرةر على تكلفة ا ستيراد وأسعار بع  المدخوت 

 المستخدمة في النشاط. 

وتقوم ردارل الشررركة بمتابعة  ذه التطورات بشرركل مسررتمر لتقييم أه آةار مالية محتملة على عمليات الشررركة ومركز ا 
المالي. وحتى تاريو اعتماد القوائم الماليةم لم تتمكن الإدارل من تحديد الأةر المالي ل ذه الأحداي بشركل دقيظ علي القوائم 

 المالية المستقبلية.


