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 ة المجمع الدورية قائمة الدخل الشامل
 2025يونيو  30المنتهية في  أشهر الستةعن 

  
الستة أشهر     

 المنتهية في 
 الستة أشهر 
 المنتهية في 

 الثلاثة أشهر 
 المنتهية في 

 الثلاثة أشهر 
 المنتهية في 

 2024يونيو   30 2025يونيو  30 2024يونيو   30 2025يونيو  30 ديضاح  

 جنيه مصرل جنيه مصري  جنيه مصرل جنيه مصري    
      

 157,065,913 227,654,816 1,333,837,274 504,221,389  ارباح الفتر  

      بنود الدخل الشامل ايخر 

 2,019,210 (11,898,684) 2,839,047 (11,905,665)  الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 159,085,123 215,756,132 1,336,676,321 492,315,724  إجمالي الدخل الشامل للفترة

      

      :توزع كالتالي

 131,338,795 138,539,757 1,199,601,197 212,479,297  الشركة القابضة

 27,746,328 77,216,375 137,075,124 279,836,427 ( 20  حقوق الحصة  ير المسيطر  

 159,085,123 215,756,132 1,336,676,321 492,315,724  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

  المجمعة   الدورية  ( جزج ي يتجزأ من القوائم المالية39( دل   1الإيضاحات المرفقة من ايضاح    -
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 المجمعة الدورية  قائمة التغير في حقوق الملكية
 2025يونيو  30المنتهية في  أشهر الستةعن 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 المجمعة   الدورية  من القوائم المالية يتجزأ ( جزج ي 39( دل   1الإيضاحات المرفقة من ايضاح    -

 
 احتياطي عام  رأس المال 

 احتياطي 
 قانون  

مجنب لنظام  
 ايثابة والتحفيز 

 أسهم خزينة 
 فروق مجمعة
 لترجمة القوائم 

 المالية 
 أرباح الفتر   ارباح مرحلة  ناتج عملية اينقسام

 دجمالي حقوق الملكية 
 للشركة القابضة 

 حقوق الحصة 
  ير المسيطر  

 دجمالي حقوق الملكية 

 جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  

             

 13,146,555,750 6,024,738,912 7,121,816,838 1,101,137,464 1,393,610,804 - (8,378,595) (111,280,771) - 104,716 - 4,746,623,220 2025يناير  1رصيد 

 - - - (1,101,137,464) 1,072,132,451 - - - - 29,005,013 - - واحتياطي قانوني   مرحلة محول ال  ارباح

 (2,047,974  21,649 (2,069,623  - (2,069,623  - - -  - - - ف  شركات تابعة  مرحلة تسويات عل  ارباح

 27,560,472 (121,325,241) 148,885,713 - 148,877,483 - 8,230 - - - - - تسويات ناتجة عن تغير نسب الملكية في شركه تابعة

 12,613,221 182,518,369 (169,905,148) - (169,905,148) - - - - - - - تسويات ناتجة عن زياد  رأس مال شركه تابعة 

 (17,052,563) - (17,052,563) - - - - (17,052,563) - - - - الشركة القابضة -شراج أسهم خزينة 

 (27,809,595) (15,891,951) (11,917,644) - (11,917,644) - - - - - - - تابعة شركات  - شراج أسهم خزينة

 - - - - 5,812,551 - - 88,208,463 (94,021,014) - - - نظام ايثابة والتحفيز مجنب 

 (195,055,547) (21,521,356) (173,534,191) - (173,534,191) - - - - - - - توزيعات أرباح

 (11,905,665) (6,420,096) (5,485,569) - - - (5,485,569) - - - - - الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 504,221,389 286,256,523 217,964,866 217,964,866 - - - - - - - - ارباح الفتر  

 13,437,079,488 6,328,376,809 7,108,702,679 217,964,866 2,263,006,683 - (13,855,934) (40,124,871) (94,021,014) 29,109,729 - 4,746,623,220 2025يونيو  30رصيد 

             

 10,059,944,437 4,878,080,708 5,181,863,729 414,023,411 (98,385,386) 124,031,553 (10,187,765) - - 104,716 5,653,980 4,746,623,220 2024يناير  1رصيد 

 - - - (414,023,411) 414,023,411 - - - - - - - محول ال   خسائر متراكمة( 

 - - - - 129,685,533 (124,031,553) - - - - (5,653,980) - تحويل ايحتياطي العام وناتج اينقسام الي الأرباح المرحلة

 2,261,976,317 341,160,643 1,920,815,674 - 1,920,815,674 - - - - - - - تسويات عل   الخسائر المتراكمة( 

 7,500,015 7,500,015 - - - - - - - - - - تسويات ناتجة عن زياد  رأس مال شركات تابعة 

 3,015,919 716,045 2,299,874 - 2,299,874 - - - - - - - تسويات ناتجة عن ايستحواذ عل  شركات تابعة 

 (13,931,241) 41,522,855 (55,454,096) - (55,350,994) - (103,102) - - - - - تسويات ناتجة عن تغير نسب الملكية في شركات تابعة 

 (51,987,588) (28,766,902) (23,220,686) - (23,220,686) - - - - - - - شركات تابعة  –شراج أسهم خزينة 

 (41,580,861) - (41,580,861) - - - - (41,580,861) - - - - شراج أسهم خزينة 

 (45,598,340) (20,819,992) (24,778,348) - (24,778,348) - - - - - - - توزيعات أرباح

 2,839,047 1,457,716 1,381,331 - - - 1,381,331 -  - - - الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 1,333,837,274 135,617,408 1,198,219,866 1,198,219,866 - - - - - - - - ارباح الفتر  

 13,516,014,979 5,356,468,496 8,159,546,483 1,198,219,866 2,265,089,078 - (8,909,536) (41,580,861) - 104,716 - 4,746,623,220 2024يونيو  30رصيد 
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 المجمعةالدورية  قائمة التدفقات النقدية  

 2025يونيو  30المنتهية في  أشهر الستةعن 

  
 أشهر الستة

 المنتهية في 
 أشهر  الستة

 المنتهية في 

 2024يونيو   30 2025يونيو  30 ديضاح  

 جنيه مصرل جنيه مصري   

    التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل

 1,594,758,655 660,699,787  أرباح الفتر  قبل ضرائب الدخل وحقوق الحصة  ير المسيطر  

 21,085,910 23,833,451 (4  د لاك اصول ثابتة 

 - 121,988 (9  استهلاك أصول  ير ملموسة

 6,542,386 6,847,959 ( 35-1  استهلاك اصول ح  انتفاع 

 (2,925,464) (5,497,063) (4  أرباح بيع أصول ثابتة 

 2,199,260 4,618,593 ( 14  ايئتمانية المتوقعة في قيمة العملاج وأوراق القبا  الخسائر

 (140,051) ( 627,188) ( 15  ايئتمانية المتوقعة في قيمة المستح  من أطراف ذات علاقة (رد الخسائر 

 - 1,871,439 (18) الخسائر ايئتمانية المتوقعة في ارصد  مدينة اخرل 

 - 2,310,715 ( 33  بيع استثمارات في شركات شقيقة  خسائر

 (1,509,413,615) (117,567,627) (8  فروق اعاد  تقييم استثمارات عقارية

 107,520 ( 202,252) (6  حصة نسبية في نتائج أعمال شركات شقيقة 

 (538,174,445) ( 10,239,690) ( 12  فروق تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 (1,627,857) ( 37,768,552) ( 12  أرباح بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 (5,551) (136,862)  كوبونات -ديرادات أوراق مالية 

 (44,268,153) (16,420,048)  استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة عوائد 

 1,188,774,436 604,122,831  مصروفات تمويلية

 (190,544,986) (144,277,184)  فوائد دائنة 

 526,368,045 971,690,297  أرباح التشغيل قبل التغير في رأس المال العامل

 (348,114) 316,649,170 ( 12  التغير في استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 (13,875,914) ( 576,779,401)  التغير في العملاج وأوراق قبا

 92,062,708 291,337,060  التغير في المستح  من أطراف ذات علاقة

 (451,202,692) ( 3,657,025,626)  التغير في مشروعات ايسكان والتعمير 

 (96,902,452) (300,878,116)  التغير في المخزون

 (622,444,722) ( 1,076,246,238)  التغير في مصروفات مدفوعة مقدمال وأرصد  مدينة أخر.

 1,755,841,126 4,732,318,310  التغير في العملاج دفعات مقدمة

 166,030,698 579,614,222  التغير في موردين ومقاولو مشروعات وأوراق الدفع 

 (72,916,531) (77,750,576)  مصلحة الضرائب -التغير في ايرصد  الدائنة 

 293,822,106 357,690,869  التغير في مصروفات مستحقة وأرصد  دائنة أخر. 

 (1,000,000) (620,526) ( 29  المستخدم من المخصصات

 1,575,434,258 1,559,999,445  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل

    

    التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

 (35,925,555) ( 38,422,540) (4  مدفوعات لشراج أصول ثابتة 

 3,583,567 5,829,332 (4  مقبوضات من بيع أصول ثابتة 

 (81,444) (5,279,202) (5  مدفوعات في مشروعات تحت التنفيذ

 - 9,997,804  مقبوضات من بيع استثمارات في شركات شقيقة

 - 27,136,026  تابعةمقبوضات من بيع استثمارات في شركات 

 5,551 136,862  كوبونات محصلة  -ديرادات أوراق مالية 

 (22,846,287) 280,314,049  بيع  مدفوعات لشراج( أذون خزانة  مقبوضات من

 (55,085,831) 423,823,175  التغير في ودائع لأجل  أكثر من ثلاثة أشهر(

 190,544,986 144,277,184  فوائد دائنة محصلة

 (14,704,791) ( 1,827,752)  صافي النقدية المدفوعة لزياد  استثمارات في شركات تابعة 

 65,490,196 845,984,938  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة الاستثمار 
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 المجمعة  تابع(الدورية    قائمة التدفقات النقدية

   2025يونيو  30المنتهية في  أشهر الستةعن 

  
 أشهر الستة

 المنتهية في 
 أشهر  الستة

 المنتهية في 

 2024يونيو   30 2025يونيو  30 ديضاح  

 جنيه مصرل جنيه مصري   

    التدفقات النقدية من أنشطة التمويل

 18,919,637 (810,705,207)   مدفوعات في( مقبوضات من بنوك تسهيلات ائتمانية

 - 29,000,000  مقبوضات من شركات تأجير تمويلي

 (69,646,173) ( 97,875,807)  التزامات عقود تأجير وترتيب مدفوعة 

 386,535,643 ( 954,341,876)  قروا طويلة ايجل مقبوضات من  مدفوعات في( 

 (53,961,964) -  مدفوعات في دائنو شراج أراضي 

 (1,908,503) (12,235,362)  مسا مين  –التغير في أرصد  دائنة 

 7,500,015 -  الحصة  ير المسيطر  في زياد  رأس مال شركات تابعة 

 (93,568,449) (17,052,563)  لشراج أسهم خزينة )مدفوعات(

 - (11,917,644)  لشراج أسهم خزينة شركة تابعة  )مدفوعات(

 (38,669,680) (191,673,524)  توزيعات ارباح مدفوعة 

 (1,144,230,471) ( 571,491,113)  مصروفات تمويلية مدفوعة 

 (989,029,945) ( 2,638,293,096)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( أنشطة التمويل

 651,894,509 ( 232,308,713)  خلال الفترة  –صافي التغير في النقدية وما في حكمها 

 (4,469,048) ( 11,444,523)  الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 1,735,092 -  اول المد   –عن ارصد  النقدية وما حكمها  فروق العملة الناتجة

 328,520,813 -  أول الفتر  لشركات تابعة مستحوذ عليها -النقدية وما في حكمها 

 788,541,217 1,885,097,156 ( 11  أول الفتر    -رصيد النقدية وما في حكمها 

 1,766,222,583 1,641,343,920 ( 11  آخر الفترة  -رصيد النقدية وما في حكمها 

    

    النقدية بالصندوق ولدى البنوك 

 2,475,057,630 2,106,499,518 ( 11  آخر الفتر   -رصيد النقدية بالصندوق ولدل البنوك 

    يخصم:

 (708,835,047) (465,155,598) ( 11   أكثر من ثلاثة أشهر(  -ودائع لأجل 

 1,766,222,583 1,641,343,920 ( 11  آخر الفترة –رصيد النقدية وما في حكمها 
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 التعريف بالمجموعة - 1
تأستستت شتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية "شتركة مستا مة مصترية" نتيجة انقستام شتركة أستباير كابيتال القابضتة  

ويئحته    1981لسنة    159طبقال لأحكام القانون رقم   سابقا(  –للاستثمارات المالية  بايونيرز القابضة للاستثمارات المالية  
(  122( والماد   121والماد     1992لستنة   95( من قانون ستوق راس المال رقم  27التنفيذية مع عدم ايخلال بالماد   

  1992لسنة  95من اللائحة التنفيذية لقانون 
يتمثل  را الشتركة في ايستتثمار والمستا مة وايشتتراك بصتور  مباشتر  و ير مباشترو في كافة مجايت ايستتثمارات  
العقارية والمقاويت والتطوير العقارل، تخطيط واقامة وتنمية المناط  العمرانية ويجوز للشتتتركة ان تكون لها مصتتتلحة  

تي تزاول اعماي شتتبيهة بأعمالها او التي قد تعاونها عل  تحقي  او تشتتترك بأل وجه من الوجوو مع الشتتركات و ير ا ال
 رضتها في مصتر او في الخارا كما يجوز لها ان تندمج في الهيئات الستالفة او تشتتريها او تلحقها بها وذلك طبقا لأحكام 

 القانون ويئحته التنفيذية 
تم قيد الشتتركة في البورصتتة  و  2021ستتبتمبر   8القا ر  بتاريخ  -  172104تم قيد الشتتركة في الستتجل التجارل برقم 

   2021سبتمبر  8عام تبدأ في  25عمر الشركة بلغ  كما 2021اكتوبر  10بتاريخ 
من قبل مجلس ايدار  بتاريخ   2025يونيو    30المنتهية في   أشتتتهر  الستتتتةعن  المجمعة   الدورية  تم اعتماد القوائم المالية

  2025 ا سطس 27
 المسا مة في الشركات التابعة كما يلي: نسبة  تتمثل 

 نسبة المساهمة البلد  نشاط الشركة اسم الشركة

 %71.75 مصر مزاولة كافة اينشطة المتعلقة بالتنمية العقارية  ش م م( شركة القا ر  للإسكان والتعمير 

 %86.46 مصر العمل في ايستشارات المالية  ش م م( شركة الصفو  للاستشارات والتنمية

 %72.11 مصر العمل في ايستشارات المالية  ش م م( شركة نمو للاستشارات 

 %71.74 مصر العمل في مجال المقاويت وايستثمار العقارل  ش م م(  شركة القا ر  الجديد  لإدار  المشروعات 

 %71.75 مصر العمل في مجال العقارات  ش م م(  شركة كايرو بروبيرت  مانجمنت 

 %68.88 مصر ددار  المباني والصيانة  ش ذ م م( شركة القا ر  لإدار  المباني والصيانة  تحت التصفية(

 %71.82 مصر العمل في مجال التسوي  العقارل  ش م م(  تحت التصفية( شركة القا ر  للتسوي  العقارل

 %46.08 مصر العمل في مجال المقاويت وايستثمار العقارل  ش م م(  شركة الصعيد العامة للمقاويت وايستثمار العقارل * 

 %86.79 مصر العمل في مجال ايستثمار العقارل  ش م م(  شركة جاما للتخطيط العمراني 

 %66.23 مصر العمل في مجال المقاويت وايستثمار العقارل  ش م م(  شركة الجيز  العامة للمقاويت وايستثمار العقارل 

 %66.23 مصر العمل في مجال العقارات  ش م م(  شركة ألفا للتخطيط العمراني 

 %42.85 مصر  ش م م( العمل في شراج وبيع وتمليك العقارات والأراضي الشركة المتحد  للإسكان والتعمير * 

 %42.85 مصر العمل في مجال ايستثمار العقارل  ش م م(  شركة يو دل سي للاستثمار * 

 %42.85 مصر العمل في مجال ايستثمار العقارل  ش م م(  شركة فلوريش للاستثمار * 

 %99.998 مصر العمل في مجال المقاويت وايستثمار العقارل  ش م م(  شركة وادل للاستشارات 

 %55.35 مصر العمل في مجال العقارات  ش م م(  شركة مشارق للاستثمار العقارل  

 %55.37 مصر العمل في مجال العقارات  ش م م(  شركة ستون بلازا  

 %27.68 مصر العمل في مجال ايستثمار العقارل  ش م م(  شركة جرانت للاستثمار العقارل * 

 %55.32 مصر العمل في مجال ددار  المشروعات  ش م م( شركة ذا كالم لإدار  المشروعات  

 %52.23 مصر العمل في مجال العقارات  ش م م(  شركة بي ار دل للاستثمار العقارل  

 %55.20 مصر العمل في مجال العقارات  ش م م(  شركة تلال ايست للتخطيط العمراني  

 %57.20 مصر العمل في مجال العقارات  ش م م(  شركة بلو للتطوير العقارل 

 %43.40 مصر العمل في مجال المقاويت وايستثمار العقارل  ش م م(  شركة يو دس جي للمقاويت العامة * 

 %68.99 مصر العمل في المقاويت وايستثمار العقارل  ش م م( شركة رؤية القابضة للاستثمارات 

 %68.99 مصر والعقارية المتكاملة  ش م م( العمل في مجال التنمية السياحية شركة رؤية للاستثمار العقارل 

 %68.99 مصر العمل في مجال المقاويت وايستثمار العقارل  ش م م(  شركة طيبة للمقاويت وايستثمار السياحي 

 %65.93 مصر العمل في مجال التنمية السياحية المتكاملة  ش م م( شركة الرواد للاستثمارات والتنمية السياحية

 %41.40 مصر العمل في ايستشارات الهندسية المتكاملة  ش م م( * شركة اوكوبلان للاستشارات الهندسية

 %68.99 مصر والعقارية المتكاملة  ش م م( العمل في مجال التنمية السياحية شركة رؤية للتسوي  العقارل 

 %68.99 مصر والعقارية المتكاملة  ش م م( العمل في مجال التنمية السياحية شركة رؤية للتطوير العقارل والسياحي 

 %62.10 مصر العمل في مجال المقاويت وايستثمار العقارل  ش م م(  شركة رؤية للمقاويت 

 %55.20 مصر العمل في مجال التنمية السياحية المتكاملة  ش م م( شركة وادل شوني للتنمية السياحية

 %62.10 مصر والعقارية المتكاملة  ش م م( العمل في مجال التنمية السياحية شركة صحارل للتنمية السياحية

 %68.99 مصر والعقارية المتكاملة  ش م م( العمل في مجال التنمية السياحية شركة رؤية للتنمية السياحية 

 %68.99 مصر والعقارية المتكاملة  ش م م( العمل في مجال التنمية السياحية شركة رؤية للمشروعات السياحية 

 %68.99 مصر العمل في مجال المقاويت  ش م م(  شركة كلاستر للتشييد

 %69.00 مصر العمل في مجال العقارات  ش م م(  شركة تلال الساحل الشمالي للمنتجعات السياحية وايستثمار العقارل 

 %68.99 مصر العمل في مجال العقارات  ش م م(  شركة تلال البحر ايحمر للاستثمار العقارل والمنتجعات السياحية

 %58.75 مصر العمل في مجال العقارات  ش م م(  شركة لكسيد للتطوير العقارل 

 %56.86 مصر العمل في مجال العقارات  ش م م(  شركة سيجما للتخطيط العمران 

 % 100 مصر العمل في مجال العقارات  ش م م(  شركة بريستلي  ومز 

% دي أن الشتتركة 50الشتتركات بالر م من أن نستتبة مستتا مة الشتتركة القابضتتة في رأس مالها تقل عن    المجمعة لتلكالدورية    تم تجميع القوائم المالية *
  القابضة تسيطر عل  الشركة بما لها من القدر  عل  التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركة وذلك للحصول عل  منافع من أنشطتها 
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 أسس التجميع -2

 المجمعة:الدورية  تتبع الخطوات التالية عند دعداد القوائم المالية   •

يتم استتبعاد القيمة الدفترية يستتثمار الشتركة القابضتة في كل شتركة تابعة مع نصتيب الشتركة القابضتة   -أ  
 في حقوق الملكية في كل شركة تابعة 

يتم تحديد حقوق الحصتتة  ير المستتيطر  في صتتافي ربه  خستتار ( الشتتركات التابعة المجمعة خلال   -ب
 المجمعة   الدورية  التي تعد عنها القوائم المالية  الفتر  

يتم تحديد حقوق الحصتتة  ير المستتيطر  في صتتافي أصتتول الشتتركات التابعة المجمعة وتعرا في  -ا
القوائم المالية مستتقلة عن حقوق مستا مي الشتركة الأم وتتكون حقوق الحصتة  ير المستيطر  في صتافي 

 الأصول من:

 ( مبلغ حقوق الحصة  ير المسيطر  في تاريخ التجميع الأصلي 1 

 ( نصيب الحصة  ير المسيطر  في التغير في حقوق الملكية من تاريخ التجميع 2  

 يتم ايستبعاد الكامل للأرصد  المعاملات والإيرادات والمصروفات المتبادلة بين شركات المجموعة    -د

تعد القوائم المالية للشتركة القابضتة وكذا القوائم المالية للشتركات التابعة التي تستتخدم في دعداد القوائم المالية   •
 المجمعة في نفس التاريخ الدورية  

المجمعة باستتخدام ستياستات محاستبية موحد  للمعاملات المتشتابهة وللأحدا     الدورية  يتم دعداد القوائم المالية •
 التي تتم في نفس الظروف 

تعرا حقوق الحصتة  ير المستيطر  في الميزانية المجمعة ضتمن حقوق الملكية في بند منفصتل عن حقوق   •
ملكية مستا مي الشتركة القابضتة  كما يعرا نصتيب حقوق الحصتة  ير المستيطر  في ربه أو  خستار (  

 المجموعة بشكل منفصل 

عل  المنشتا  أن تنستب الأرباح أو الخستائر وكل من عناصتر الدخل الشتامل الخر دل  مالكي الشتركة الأم   •
والحقوق  ير المستيطر   وأن تنستب المنشتأ  كذلك دجمالي الدخل الشتامل دل  مالكي الشتركة الأم والحصتص  

   ير المسيطر  حت  ودن أد. ذلك دل  حصول رصيد عجز فيها 

استتتبعاد الشتتركات التابعة، عندما تفقد المجموعة الستتيطر  فقنها تقوم بايعتراف بأل استتتثمارات متبقية في  •
الشتتركة التي كانت تابعة بقيمتها العادلة في تاريخ فقد الستتيطر  وايعتراف بأل فرق ناتج عل  انه ربه أو 

 خسار  في الشركة الأم 

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة -3

   أسس إعداد القوائم المالية 3-1
ل لفرا ايستتتتتمرارية ومبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا الأصتتتتول   المجمعة  الدورية  يتم دعداد القوائم المالية وفقا

المالية وايستتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخستائر وايستتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل  
 الشامل والتي تم قياسها بالقيمة العادلة 

 التوافق مع معايير المحاسبة
ل لمعايير المحاسبة المصرية والقوانين واللوائه السارية  المجمعة  الدورية  تم دعداد القوائم المالية  للشركة وفقا

 التغيرات في السياسات المحاسبية المطبقة
 .السابقة  الفتراتمتفقة مع تلك السياسات التي طبقت في   الفتر    ذاالمطبقة    المحاسبيةالسياسات  
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 عقود التأجير 3-2
يتم تحتديتد متا دذا كتان العقتد  و  أو يحتول علي( عقتد ديجتار دل  مضتتتتتمون العقتد عنتد التعتاقتد  ويكون العقتد عقتد  
تأجير أو يتضتتمن عقد تأجير دذا كان العقد ينقل ح  الستتيطر  عل  استتتخدام أصتتل محدد لفتر  من الزمن لقاج  

 مقابل 

ويصتنف الإيجار في بداية التعاقد عل  أنه عقد ديجار تمويلي أو عقد ديجار تشتغيلي  ويصتنف العقد عل  أنه عقد  
أيجتار تمويلي دذا كان يحول بصتتتتتور  جو رية ما يقتارب كافة المختاطر والمنتافع العتائد  لملكيتة الأصتتتتتل محتل 

ان ي يحول بصتتور  جو رية ما يقارب كافة  العقد  ويتم تصتتنيف عقد التأجير عل  انه عقد تأجير تشتتغيلي دذا ك
 .المخاطر

في تاريخ بداية عقد الإيجار يتم قياس الأصتل  ح  اينتفاع( بالتكلفة، وتتضتمن التكلفة التكاليف المباشتر  الأولية  
 المتكبد  لتجهيز ايصل نفسه ال  الحالة المطلوبة وفقا للعقد 

ويتم قيتاس التزام عقتد التتأجير بتالقيمتة الحتاليتة لتدفعتات اييجتار  ير المتدفوعتة في ذلتك التتاريخ، وتخصتتتتتم دفعتات 
الإيجار باستتخدام معدل الفائد  الضتمني في عقد التأجير دذا كان يمكن تحديدو بستهولة، أو باستتخدام ستعر الفائد   

الإضتتافة ال  أية دفعات أخر. متغير ، ومبالغ متوقع عل  ايقتراا الإضتتافي للمستتتأجر دذا لم يمكن تحديدو، ب
 دفعها، وسعر ممارسة خيار الشراج وذلك وفقا لعقد اييجار 

ويتم دثبتات الفتائتد  عل  التزام عقتد التتأجير، وأيتة دفعتات متغير   ير متدرجتة في قيتاس التزام عقتد التتأجير بقتائمتة 
  المجمعةالأرباح أو الخسائر

دذا كان عقد التأجير يحول ملكية الأصتل ال  الشتركة أو أن تكلفة ايصتل تعكس ممارستة ح  خيار الشتراج يتم  
استتهلاك الأصتل المؤجر عل  مدل العمر الإنتاجي للأصتل  ح  اينتفاع(، وفيما عدا ذلك يتم استتهلاك الأصتل  

اجي للأصتتتتتل  ح  اينتفتاع( أو نهتاية مد  عقتد   ح  اينتفتاع( من تاريخ بداية عقتد التتأجير ال  نهتاية العمر الإنتت
 التأجير أيهما أقرب   

تقوم الشتتتركة بشتتتكل دورل في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما دذا كان  ناك مؤشتتتر عل  أن يكون ايصتتتل قد  
أضتمحل  عندما تزيد القيمة الدفترية للأصتل عن قيمته الإستتردادية، فيعتبر أن  ناك اضتمحلال للأصتل وبالتالي  

  المجمعةرباح او الخسائريتم تخفيضه دل  قيمته الإستردادية  وتثبت خسار  ايضمحلال بقائمة الأ

ويتم رد الخستار  الناجمة عن اضتمحلال القيمة فقط دذا كان  ناك تغيير في ايفتراضتات المستتخدمة لتحديد قيمة 
الأصتتتل الإستتتتردادية منذ دثبات آخر خستتتار  ناتجة عن اضتتتمحلال القيمة، ويكون رد الخستتتار  الناجمة عن 

تردادية له أو القيمة الدفترية التي كان ايضتتمحلال محدود بحي  ي تتعد. القيمة الدفترية للأصتتل، القيمة الإستت
ستتيتم تحديد ا  بالصتتافي بعد ايستتتهلاك( ما لم يتم ايعتراف بالخستتار  الناجمة عن اضتتمحلال القيمة بالنستتبة  

الستتتابقة  ويتم دثبات الرد في الخستتتار  الناجمة عن اضتتتمحلال القيمة بقائمة الأرباح او   الفتراتللأصتتتل في 
  المجمعةالخسائر

 ترجمة المعاملات بالعملات الأجنبية 3-3
 تم دعداد وعرا القوائم المالية بالجنيه المصرل و ي عملة التعامل للشركة  -

ل باستخدام سعر الصرف السائد في تاريخ المعاملة   -  يتم تسجيل المعاملات بالعملة الأجنبية أوليا

يتم ترجمة الأصول والخصوم ذات الطبيعة النقدية بالعملة الأجنبية باستخدام سعر الصرف السائد في تاريخ   -
 الأرباح او الخسائر المجمعة  الميزانية، يتم ددراا جميع الفروق بقائمة 

يتم ترجمة الأصول والخصوم  ير النقدية والتي يتم قياسها بالتكلفة التاريخية باستخدام أسعار الصرف السائد    -
 في تاريخ ايعتراف الأول   

يتم ترجمة الأصول والخصوم  ير النقدية والتي يتم قياسها بالقيمة العادلة باستخدام أسعار الصرف السائد    -
  في التاريخ الذل تحددت فيه القيمة العادلة 
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 الأصول الثابتة 3-4
تظهر الأصتتتول الثابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصتتتم مجمع الإ لاك والخستتتائر المتراكمة يضتتتمحلال القيمة   
وتتضمن  ذو التكلفة تكلفة استبدال جزج من الأصول الثابتة عندما تتحق  تلك التكلفة واستيفاج شروط ايعتراف  

بتكاليفها ضمن القيمة الدفترية للأصول الثابتة    بها  وبالمثل، عند دجراج تحستينات جو رية شتاملة، يتم ايعتراف
كقحلال وذلك في حالة استتتيفاج شتتروط ايعتراف  ويتم ايعتراف بجميع تكاليف الإصتتلاح والصتتيانة الأخر.  

 عند تحققها   المجمعةفي قائمة الأرباح أو الخسائر

يبدأ د لاك الأصتتل عندما يكون في المكان والحالة التي يصتتبه عليها قادرا عل  التشتتغيل بالطريقة التي حددتها  
 الإدار ، ويتم حساب الإ لاك بقتباع طريقة القسط الثابت طبقا للعمر ايفتراضي للأصل عل  النحو التالي:

 العمر الافتراضي المقدر  
 سنة 

 8 – 3 حاسب آلي وبرامج
 16.7 – 4 أثا  

 8 – 5 أجهز  كهربائية ومعدات 
 10 – 5 عدد وأدوات 

 10 – 5 تجهيزات وديكورات  
 5 – 4 وسائل نقل وانتقال 
 50 – 10 مباني ودنشاجات 
 20 – 4 ايت ومعدات 

 10 – 2.5 اخشاب 

يتم استتبعاد الأصتول الثابتة عند التخلص منها أو عند عدم توقع الحصتول عل  أل منافع اقتصتادية مستتقبلية من  
استتتخدامها أو بيعها في المستتتقبل  ويتم ايعتراف بأل أرباح أو خستتائر تنشتتأ عند استتتبعاد الأصتتل في قائمة  

 التي تم فيها استبعاد الأصل     الفتر  في  الدورية المجمعة  الأرباح أو الخسائر

 ويتم مراجعة القيم المتبقية للأصول، الأعمار الإنتاجية لها وطرق د لاكها في نهاية كل سنة مالية  

تقوم الشركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما دذا كان  ناك مؤشر عل  أن يكون أصل ثابت قد أضمحل  وعندما 
تزيد القيمة الدفترية للأصتل عن قيمته الإستتردادية، فيعتبر أن  ناك اضتمحلال للأصتل وبالتالي يتم تخفيضته دل  

  المجمعةأو الخسائرقيمته الإستردادية  وتثبت خسار  ايضمحلال بقائمة الأرباح  

ويتم رد الخسار  الناجمة عن اضمحلال القيمة فقط دذا كان  ناك تغيير في ايفتراضات المستخدمة لتحديد قيمة 
عن   الناجمة  الخسار   رد  ويكون  القيمة،  اضمحلال  عن  ناتجة  خسار   آخر  اثبات  منذ  الإستردادية  ايصل 

ردادية له أو القيمة الدفترية التي كان سيتم  ايضمحلال محدود بحي  ي تتعد. القيمة الدفترية للأصل القيمة الإست
تحديد ا  بالصافي بعد الإ لاك( ما لم يتم ايعتراف بالخسار  الناجمة عن اضمحلال القيمة بالنسبة للأصل في  

 .المجمعةالسابقة  ويتم دثبات الرد في الخسار  الناجمة عن اضمحلال القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائر الفترات 

 الأصول غير الملموسة   3-5
ل بالتكلفة  تكلفة الأصتول  ير الملموستة المقتناو   يتم ايعتراف بالأصتول  ير الملموستة المقتناو بشتكل منفرد أوليا

 عند تجميع الأعمال  ي قيمتها العادلة في تاريخ ايقتناج 

ل منها مجمع ايستتتتهلاك ومجمع   بعد ايعتراف المبدئي يتم دثبات الأصتتتول  ير الملموستتتة بالتكلفة مخصتتتوما
 خسائر ايضمحلال 

ل كأصتل ويتم ايعتراف بالمصتروفات ضتمن قائمة الأرباح  ي يتم رستملة الأصتول  ير الملموستة المتولد  داخليا
 الذل أنفقت فيه المصروفات   الفتر  في المجمعة  أو الخسائر

  يتم تحديد العمر ايفتراضي للأصول  ير الملموسة كمحدد  العمر أو  ير محدد  العمر 
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 الأصول غير الملموسة )تابع( 3-5
يتم استتهلاك الأصتول  ير الملموستة ذات الأعمار الإنتاجية المحدد  عل  العمر ايقتصتادل للأصتل، ويتم دجراج  
اختبار قياس للاضتتتمحلال عندما يكون  ناك مؤشتتتر عل  اضتتتمحلال الأصتتتل  يتم مراجعة فتر  ايستتتتهلاك  

 مالية عل  الأقل   فتر  وطريقة ايستهلاك للأصل  ير الملموس بعمر محدد في نهاية كل 

تتمثل الأصتول  ير الملموستة في برامج الحاستب اللي والتراخيص الخاصتة بها ويتم استتهلاكها بطريقة القستط  
ل للعمر ايفتراضي لها    سنوات(  4الثابت طبقا

 الشهرة 3-6
تقوم الشتتتركة في تاريخ ايقتناج بايعتراف بالشتتتهر  المقتناو عن تجميع الأعمال كأصتتتل  ويتم القياس الأول  
للشتهر  بالتكلفة والتي تمت لزياد  تكلفة تجميع الأعمال عن نصتيب الشتركة في صتافي القيمة العادلة للأصتول 

 وايلتزامات المحتملة المحدد  المعترف بها 

ا منها دجمالي  بعد ايعتراف الأولي تقوم الشتركة بقياس الشتهر  المقتناو عن عملية تجميع الأعمال بالتكلفة ناقصتل
الخستائر الناشتئة عن اضتمحلال القيمة  ي يتم استتهلاك الشتهر  المقتناو عن تجميع الأعمال، وبدي من ذلك تقوم  

ا أو دوريلا دذا كانت الأحدا  أو التغير انتفيا لظروف الشتركة بعمل اختبار لقياس اضتمحلال قيمة الشتهر  ستنويل 
 .تفيد وجود مؤشر عن اضمحلال قيمة

 الاستثمارات 3-7

 الاستثمارات في شركات شقيقة
ايستتثمارات في شتركات شتقيقة  ي استتثمارات في شتركات يكون للشتركة فيها نفوذ مؤثر، ولكنها ليستت شتركة  
تابعة كما أنها ليستت حصة في مشروع مشترك، ويفترا وجود النفوذ المؤثر عندما تمتلك الشركة سواج بشكل 

حقوق التصتتويت في الشتتركة   % أو أكثر من20مباشتتر أو  ير مباشتتر من خلال الشتتركات التابعة لها لنستتبة  
 .المستثمر فيها، فيما عدا تلك الحايت التي تظهر فيها بوضوح أن تلك الملكية ي تمثل نفوذا مؤثرا

المجمعة باستتخدام طريقة حقوق الملكية  وفقا  تتم المحاستبة عن ايستتثمارات في شتركات شتقيقة بالقوائم المالية
ل بالتكلفة، ثم يتم زياد  أو تخفيا رصتتيد   لطريقة حقوق الملكية يتم دثبات ايستتتثمار في أل شتتركة شتتقيقة مبدئيا
ايستتثمار لإثبات نصتيب الشتركة من أرباح أو خستائر الشتركة المستتثمر فيها بعد ايقتناج، ويتم دثبات نصتيب  

ح أو خستتائر الشتتركة المستتتثمر فيها ضتتمن أرباح أو خستتائر الشتتركة، ويتم خفا رصتتيد  الشتتركة في أربا
 ايستثمار بقيمة توزيعات الأرباح التي يتم الحصول عليها من الشركة المستثمر فيها 

 الاستثمارات في سندات حكومية 
يتم تقييم ايستتثمارات في ستندات حكومية بالتكلفة طبقا لنموذا التكلفة المستتهلكة، وف  حالة وجود انخفاا في  

عن المجمعتة  قيمتهتا يتم تعتديل القيمتة الدفترية بقيمتة  ذا ايضتتتتتمحلال وتحميلته عل  قائمتة الأرباح أو الخستتتتتائر
 لكل استثمار عل  حدو   الفتر  

 الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 ايستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  ي أصول مالية  ير مشتقة 

عند ايعتراف الأول ، يتم قياس ايستتتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشتتامل بالقيمة العادلة متضتتمنة  
 المصروفات المتعلقة بها مباشر ل 

بعتد القيتاس الأول ، يتم دعتاد  تقييم ايستتتتتتثمتارات بتالقيمتة العتادلتة من خلال التدختل الشتتتتتامتل بتالقيمتة العتادلتة مع  
 ايعتراف بالأرباح أو الخسائر المحققة و ير المحققة مباشر  ضمن حقوق الملكية 

جميع ايستتثمارات في ادوات حقوق الملكية متضتمنة ايستتثمارات  ير المدرجة بالبورصتة يجب قياستها بالقيمة  
العادلة، أي انه وف  ظروف محدود  قد تكون التكلفة مؤشتتر مقبول للقيمة العادلة وتكون  ذو  ي الحالة في ظل 

ود مد. واستتتتع للقيم العادلة لنفس ايدا  وفي  ذو  عدم توافر معلومات كافية لتحديد القيمة العادلة او في ظل وج
  الحالة تكون التكلفة  ي أحسن التقديرات للقيمة العادلة 
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 الاستثمارات )تابع( 3-7

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
ايستتتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخستتائر  ي اصتتول مالية تم تبويبها دما كأصتتول محتفظ بها 
لأ راا المتتاجر  حيت  تم اقتناؤ ا لغرا البيع في مد. زمني قصتتتتتير أو اصتتتتتول مالية تم تصتتتتتنيفها عند  

 ايعتراف ايولي بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر   

 عند ايعتراف الأول ، يتم قياس ايستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بالقيمة العادلة 

يتم دثبات ايستتتتتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخستتتتائر بالميزانية بالقيمة العادلة ويتم ايعتراف  
  المجمعةبفروق التقييم بقائمة الأرباح أو الخسائر

يتم ايعتراف بأرباح أو خستائر بيع ايستتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخستائر بقائمة الأرباح أو 
  المجمعةالخسائر

 المشروعات تحت التنفيذ   3-8
تتمثل مشتروعات تحت التنفيذ في المبالغ التي تم دنفاقها بغرا دنشتاج أو شتراج أصتول ثابتة حت  تصتبه جا ز  
للاستتخدام في التشتغيل حينئذ تحول لبند الأصتول الثابتة، ويتم تقييم المشتروعات تحت التنفيذ بالتكلفة بعد خصتم  

   .ايضمحلال

 الاستثمارات العقارية 3-9
ل بتالتكلفتة،   يتم قيتاس ايستتتتتتثمتارات العقتاريتة والتي يحتفظ بهتا لتحقي  ديجتار أو ارتفتاع في قيمتهتا أو كليهمتا أوليتا

  تتضمن التكلفة ثمن الشراج أو تكلفة اينشاج وأية نفقات مباشر  متعلقة بها

العادلة ويجب دثبات الر به أو الخستتار  الناشتتئة    بالقيمةبعد ايعتراف ايولي تقاس كافة ايستتتثمارات العقارية  
 عن التغير في القيمة العادلة للاستثمار العقارل ضمن الربه أو الخسار  للفتر  التي ينشأ فيها  ذا التغير 

 والأرصدة المدينة الأخرى  العملاء  3-10
ل خسائر ايضمحلال  .يتم دثبات العملاج والأرصد  المدينة الأخر. بالقيمة الأصلية للفاتور  ناقصا

ويتم قياس خستتتائر ايضتتتمحلال بالفرق بين القيمة الدفترية للعملاج والأرصتتتد  المدينة الأخر. والقيمة الحالية  
المجمعة  بقائمة الأرباح أو الخستتائر للتدفقات النقدية المستتتقبلية المتوقعة، ويتم ايعتراف بخستتائر ايضتتمحلال

 التي حد  فيها الرد   الفتر  في المجمعة  ويتم ايعتراف برد خسائر ايضمحلال في قائمة الأرباح أو الخسائر

 تامة( -الإسكان والتعمير )غير تامة    مشروعات 3-11

  مشروعات غير تامة
ل دليها كافة التكاليف   تشتتتمل عل  تكلفة اقتناج أراضتتي يستتتخدامها في مشتتروعات التعمير والإستتكان مضتتافا

 المتعلقة بتنمية وتطوير تلك الأرا وكذلك تكلفة التشييد للوحدات والتي لم تصل دل  مرحلة الإتمام 

 المشروعات التامة
تشتتتتمل عل  تكلفة اقتناج الأرا وتكلفة تجهيز ا وتنميتها وتطوير ا ومد ا بالمراف  وكذلك تكلفة الإنشتتتاجات  
التي قد تشتتتتيد عليها والتكاليف الأخر. التي تتحملها المنشتتتتأ  للوصتتتتول بها دل  الحالة التي تجعلها صتتتتالحة  

 للاستخدام 

ل للتكلفة أو صتتتتافي القيمة البيعية أيهما أقل  وف  تاريخ الميزانية يتم تقييم مشتتتتروعات الإستتتتكان والتعمير وفقا
 بقيمة ايضمحلال عن التكلفة في حالة وجودو المجمعة   وتحميل قائمة الأرباح أو الخسائر

 المخزون 3-12
 يتم تقييم عناصر المخزون عل  النحو التالي:

 التكلفة باستخدام المتوسط المتحرك أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل   أساسعل  قطع الغيار والمهمات:  

  باستخدام المتوسط المتحرك أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل   التكلفةعل  أساس  وقود وزيوت:  
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 المخزون )تابع( 3-12

عل  أستتاس التكلفة باستتتخدام المتوستتط المتحرك أو صتتافي القيمة البيعية  المواد الخام ومواد التعبئة والتغليف:  
 أيهما أقل 

ل لقوائم التكاليف أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل   الإنتااعل  أساس تكلفة  الإنتاج التام:    طبقا

وتشتمل التكلفة المواد المباشتر ، العمالة المباشتر  ونصتيب من التكاليف الصتناعية  ير المباشتر  وي تشتمل تكلفة 
 اقتراا 

ل لقوائم التكاليف أو صتتتافي الإنتاج تحت التشرررغيل:   عل  أستتتاس تكلفة الإنتاا لخر مرحلة تم اينتهاج منها طبقا
 القيمة البيعية أيهما أقل 

ونصتيب من التكاليف الصتناعية  ير المباشتر  وي تشتمل تكلفة   المباشتر  وتشتمل التكلفة المواد المباشتر ، العمالة 
 اقتراا 

ل التكلفة التقديرية للإتمام والتكلفة    التقديرلصتتافي القيمة البيعية  ي ستتعر البيع   في ستتياق النشتتاط العادل ناقصتتا
 التقديرية اللازمة لإتمام البيع 

ويتم ايعتراف باينخفاا في قيمة المخزون دل  صافي القيمة البيعية ضمن تكلفة المبيعات بقائمة الأرباح أو  
التي حد  فيها اينخفاا أو الخسار   ويتم ايعتراف برد اينخفاا في المخزون   الفتر  في    المجمعة  الخسائر

كتخفيا من تكلفة المبيعات في  المجمعة  الناتج من ايرتفاع في صافي القيمة البيعية بقائمة الأرباح أو الخسائر
 التي حد  فيها الرد    الفتر  

 الاقتراض 3-13
ل بالقيم التي تم استلامها ويتم تبويب المبالغ التي تستح  خلال عام ضمن ايلتزامات   يتم ايعتراف بايقتراا مبدئيا
المتداولة، ما لم يكن لد. الشركة الح  في تأجيل سداد رصيد القروا لمد  تزيد عن عام بعد تاريخ الميزانية،  

  فيتم عرا رصيد القرا ضمن ايلتزامات طويلة الأجل

ويتم قياس القروا وايقتراا بفوائد بعد ايعتراف المبدئي عل  أساس التكلفة المستهلكة بطريقة معدل الفائد   
الفعال  وتدرا الأرباح والخسائر الناتجة عن استبعاد ايلتزامات بالإضافة دل  عملية ايستهلاك بطريقة معدل  

  المجمعةالفائد  الفعال بقائمة الأرباح أو الخسائر 

ويتم احتساب التكلفة المستهلكة مع الأخذ في ايعتبار أل خصم أو علاو  عند الشراج والأتعاب أو التكاليف التي  
قائمة  التمويل في  تكاليف  الفعال ضمن  الفائد   بمعدل  ايستهلاك  الفعال  ويدرا  الفائد   تكون جزجال من معدل 

  المجمعةالأرباح أو الخسائر 

 تكاليف الاقتراض 3-14
يتم رستملة تكاليف ايقتراا المتعلقة مباشتر  باقتناج أو دنشتاج أو دنتاا الأصتل المؤ ل والذل يتطلب فتر  زمنية 

من تكلفتة الأصتتتتتل  يتم تحميتل تكتاليف  طويلتة لتجهيزو للاستتتتتتختدام في الأ راا المحتدد  لته أو لبيعته كجزج  
التي تحققتت فيهتا  تتمثتل تكتاليف ايقتراا في الفوائتد والتكتاليف    الفتر  ايقتراا الأخر. كمصتتتتتروف في  

 الأخر. التي تنفقها الشركة يقتراا الأموال 

  يجب التوقف عن رسملة تكلفة ايقتراا خلال الفترات التي تتعطل فيها اعمال اينشاج الفعالة للأصل

 المخصصات 3-15
يتم ايعتراف بالمخصتتتصتتتات عندما يكون عل  الشتتتركة التزام حالي قانون  أو حكمي نتيجة لحد  ماضتتتي، 
ل للموارد ايقتصتتتتتادية لتستتتتتوية ايلتزام، مع دمكتانيتة دجراج   ل خارجا ويكون معته من المتوقع أن يتطلتب ذلك تدفقتا

ة وتحديد ا لإظهار أفضتتتل تقدير  تقدير موثوق لمبلغ ايلتزام ويتم مراجعة المخصتتتصتتتات في تاريخ كل ميزاني
ل فيجب أن يكون المبلغ المعترف به كمخصتتص  و القيمة   حالي  وعندما يكون تأثير القيمة الزمنية للنقد جو ريا

  الحالية للإنفاق المتوقع المطلوب لتسوية ايلتزام 
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 3-16
تتمثل الأطراف ذات العلاقة في كل من الشتركات الشتقيقة وكبار المستا مين والمديرين والإدار  العليا للشتركة،  
وتمثل أيضتا الشتركات المستيطر عليها أو خاضتعة لستيطر  مشتتركة أو نفوذ مؤثر من قبل تلك الأطراف ذات  

طراف ذات العلاقة من قبل مجلس العلاقة، ويتم اعتماد الشتتتروط والستتتياستتتات التستتتعيرية للمعاملات مع الأ
الإدار   وي تختلف الشتتروط والستتياستتات التستتعيرية للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة عن المعاملات مع  

 الغير 

 قانوني  احتياطي 3-17
ل للنظام الأستتتاستتتي للشتتتركة، يجنب   لتكوين احتياطي قانون  حت  يبلغ  ذا ايحتياطي    الفتر  % من أرباح  5طبقا

ل يقتراح 50 % من رأس مال الشتتتتركة المصتتتتدر ويستتتتتعمل ايحتياطي بناج عل  قرار من الجمعية العامة وفقا
 مجلس الإدار  

 الضرائب 3-18

 ضرائب الدخل
ل لقانون الضرائب المصرل   يتم حساب ضريبة الدخل وفقا

 ضرائب الدخل الجارية
ل للمبلغ المتوقع استتردادو أو سدادو    والفترات  يةالحال  للفتر  يتم تقييم أصتول والتزامات ضترائب الدخل   الستابقة وفقا

 لمصلحة الضرائب 

 ضرائب الدخل المؤجلة
ويتم ايعتراف بضتتتتريبة الدخل المؤجلة بقتباع طريقة ايلتزامات عل  الفروق المؤقتة بين القيمة المعترف بها 
للأصتل أو ايلتزام للأ راا الضتريبية  الأستاس الضتريبي( وقيمتها المدرجة بالميزانية  الأستاس المحاستبي(  

 وذلك باستخدام سعر الضريبة المطب  

ويتم ايعتراف بضتتتريبة الدخل المؤجلة كأصتتتل عندما يكون  ناك احتمال قول بقمكانية اينتفاع بهذا الأصتتتل  
 ويتم تخفيا الأصل بقيمة الجزج الذل لن يتحق  منه منفعة مستقبلية   لتخفيا الأرباح الضريبية المستقبلية،

للفتر ، فيما  المجمعة  ويتم ددراا الضتريبة الجارية والمؤجلة كقيراد أو مصتروف في قائمة الأرباح أو الخستائر
 أو فتر  أخر. مباشر  ضمن حقوق الملكية   الفتر  عدا الضريبة التي تنتج من معاملة أو حد  في نفس  

 تحقق الإيراد 3-19
يتم ايعتراف بتالإيراد دل  المتد. التذل تتوفر فيته درجتة كتافيتة من التتأكتد بتأن المنتافع ايقتصتتتتتاديتة المرتبطتة  

  بالمعاملة سوف تتدف  للشركة ويمكن قياس قيمة الإيراد بشكل موثوق به 

يتم قياس الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل المستتلم أو المستتح  بالصتافي بعد خصتم أل خصم تجار. أو خصم كمية  
 أو ضرائب مبيعات أو رسوم 

 الايراد من العقود مع العملاء   -
ا من خمس خطوات، يتم  48يضع معيار المحاسبة المصرل "اييراد من العقود مع العملاج “رقم   ( نموذجل
 تطبيقه عل  الإيرادات الناشئة عن العقود مع العملاج عل  النحو التالي: 

ل والتزامات    :1الخطوة   تحديد العقد  العقود( مع العميل: يعُرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقا
 واجبة النفاذ  وتوضه الأسس والمعايير التي يجب الوفاج بها لكل عقد  

تحديد التزامات الأداج في العقد: التزام الأداج  و عبار  عن تعهد ينص عليه العقد عقد مع العميل   :2الخطوة  
 بتحويل سلعة أو خدمة دل  العميل 

تحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبلغ العوا الذل يتوقع الشركة أن يكون لها ح  فيه    :3الخطوة  
مقابل تحويل السلع أو الخدمات المتعهد بها دل  العميل باستثناج المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف  

  ثالثة  
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 المحاسبية المطبقة )تابع(  السياساتأهم  -3

 (الإيراد )تابعتحقق   3-19

 من العقود مع العملاء )تابع(  الايراد -

تخصيص سعر المعاملة عل  التزامات الأداج المنصوص عليها في العقد  بالنسبة للعقود التي تشتمل   :4الخطوة
عل  أكثر من التزام أداج، ستقوم المجموعة بتخصيص سعر المعاملة عل  كل التزام أداج وذلك بالمبلغ الذل  

 تتوقع المجموعة أن تكون لها الح  فيه مقابل الوفاج بكل التزام أداج 

 دثبات الإيرادات عند وفاج المنشأ  بالتزام الأداج   :5الخطوة 

 تقوم الشركة بالوفاج بالتزام الأداج ودثبات الإيرادات عل  مد. زمني، دذا ما تم الوفاج بأحد الضوابط التالية:  

 ي ينشئ أداج للشركة وأن للشركة ح  واجب النفاذ في دفعة مقابل الأداج المكتمل حت  تاريخه أ  

ب  يؤدل أداج الشركة دل  دنشاج أو تحسين الأصل الذل يسيطر عليه العميل في الوقت نفسه الذل يتم فيه تشييد  
 الأصل وتحسينه  

 يتلق  العميل المنافع المقدمة من أداج المنشأ  ويستهلكها في الوقت نفسه طالما قامت الشركة بالأداج   ا 

بالنسبة يلتزامات الأداج، فقنه في حالة عدم الوفاج بأل من الشروط أعلاو، يتم دثبات الإيرادات عند النقطة من 
 الزمن التي يتم الوفاج بالتزام الأداج فيها   

 فيما يلي ايعتبارات الخاصة التي يجب أن تتحق  قبل ايعتراف بالإيراد:

 إيرادات المقاولات -
تتضتتتمن الإيرادات من عقود المقاويت القيمة المبدئية لكل عقد مقاولة بالإضتتتافة لأوامر التغير أو الحوافز أو 
 المطالبات اللاحقة عل  التعاقد بشرط توافر توقع كاف عن تحقي  تلك القيمة ودمكان تقدير ا بشكل موثوق فيه 

ل لطريقة   وحينما يمكن تقدير نتائج المقاولة بشتتتكل موثوق فيه يتم ايعتراف بالإيرادات من عقود المقاويت طبقا
ل لطبيعة العقد كما يلي:  نسبة الإتمام وفقا

ل لطريقة حصتتتتر الأعمال المنفذ  ويتم ايعتراف بتكاليف   ▪ العقود طويلة الأجل: يتم تحديد نستتتتبة الإتمام وفقا
 العقد المتكبد  لمقابلة  ذا الإيراد 

ل لطريقة حصتتتر الأعمال المنفذ    ▪ العقود قصتتتير  الأجل: يتم ايعتراف بقيرادات العقود قصتتتير  الأجل وفقا
 وبالتكاليف الفعلية المتكبد  لمقابلة  ذا الإيراد 

وفي حتالتة عتدم دمكتانيتة تقتدير عقتد المقتاولتة بشتتتتتكتل موثوق فيته يتم ايعتراف بتالإيراد في حتدود متا تم دنفتاقته من  
 تكاليف عل  العقد ويكون من المتوقع استرداد ا 

يتم ايعتراف بالخستار  المتوقعة للعقد كمصتروف في حالة احتمال زياد  تكلفة العقد الكلية المتوقعة عن الإيراد  
 الكلي للعقد بغا النظر عن مرحلة دنجاز العقد 

ل  ل لنستتتتتبتة الإتمتام عن قيمتهتا وفقتا يتدرا الفرق المتمثتل في الزيتاد   النقص( في قيمتة الإيرادات المحستتتتتوبتة وفقتا
 للمستخلصات الصادر  ضمن المستح  من / عل  العملاج 

 إيرادات بيع الوحدات -
تتحق  الواقعة المنشتئة للإيراد الخاص ببيع وحدات مشتروعات الإستكان والتعمير عند تحويل المخاطر والمنافع 

 الأساسية للمشترل والتي تتحق  بالتسليم الفعلي او الحكمي للوحد  

 البيع بالتقسيط -
يتم ايعتراف بستتعر البيع بدون الفوائد كقيراد في تاريخ البيع  ويكون ستتعر البيع  و القيمة الحالية للمقابل ويتم  
تحديد ا بخصتم قيمة الأقستاط المستتحقة باستتخدام ستعر الفائد  المستتهدف  ويتم ايعتراف بالفوائد المؤجلة كقيراد  

 ايعتبار سعر الفائد  المستهدف  عندما تستح  وعل  أساس التناسب الزمني أخذال في

 ايرادات ايجار الاستثمار العقاري   -
  باستخدام القسط الثابت علي مد  العقد المجمعة  بالإيرادات اييجار بقائمة ايرباح والخسائر  ايعترافيتم  
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 تحقق الإيراد )تابع( 3-19
 

 توزيعات الأرباح -
 يتم ايعتراف بتوزيعات الأرباح حين يكون لحاملي الأسهم الح  في تحصيل مبالغ  ذو التوزيعات 

 فوائد دائنة -
عل  أستاس نستبة زمنية آخذال في ايعتبار  المجمعة  يتم ايعتراف بالفوائد الدائنة ضتمن قائمة الأرباح أو الخستائر

 معدل العائد المستهدف عل  الأصل 

 المصروفات 3-20
يتم ايعتراف بجميع المصتروفات شتاملة مصتروفات التشتغيل، المصتروفات الإدارية والعمومية والمصتروفات  

 التي تحققت فيها تلك المصروفات   الفتر  في   المجمعةالأخر. مع ددراجها بقائمة الأرباح أو الخسائر

 الاضمحلال 3-21

 اضمحلال قيمة الأصول المالية
تقوم الشتتتتركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما دذا كان  ناك دليل موضتتتتوعي عل  أن يكون أصتتتتل مالي أو 
مجموعة من ايصتتول المالية المحتفظ بها بالتكلفة قد أضتتمحل  ويعتبر أصتتل مالي أو مجموعة من ايصتتول 

عل  اضتمحلال القيمة نتج عن   المالية المحتفظ بها بالتكلفة قد أضتمحل دذا، ودذا فقط، كان  ناك دليل موضتوعي
حدو  حد  أو أكثر بعد ايعتراف ايولي بالأصتل وأثر عل  التدفقات النقدية المقدر  لأصتل مالي أو مجموعة  

 من ايصول المالية والتي يمكن تقدير ا بشكل يعتمد عليه 

 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية
تقوم الشتركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما دذا كان  ناك مؤشتر عل  أن يكون أصل قد اضمحل  وعندما تزيد  
القيمة الدفترية لأصتتل أو وحد  مولد  للنقد عن قيمته الإستتتردادية، فيعتبر أن الأصتتل قد اضتتمحل وبالتالي يتم  

  المجمعةة الأرباح أو الخسائرتخفيضه دل  قيمته الإستردادية  وتثبت خسار  ايضمحلال بقائم

ل، فقط دذا، كان  ناك تغيير في   ويتم رد الخستتتار  الناجمة عن اضتتتمحلال القيمة والتي تم ايعتراف بها ستتتابقا
ايفتراضتتات المستتتخدمة لتحديد قيمة الأصتتل الإستتتردادية منذ دثبات أخر خستتار  ناتجة عن اضتتمحلال القيمة،  

يمة الدفترية للأصتل القيمة الإستتردادية  ويكون رد الخستار  الناجمة عن ايضتمحلال محدود بحي  ي تتعد. الق
له أو القيمة الدفترية التي كان ستيتم تحديد ا ما لم يتم ايعتراف بالخستار  الناجمة عن اضتمحلال القيمة بالنستبة  

الستتتتتابقتة  ويتم دثبتات الرد في الخستتتتتار  النتاجمتة اضتتتتتمحلال القيمتة بقتائمتة الأربتاح أو   الفتراتللأصتتتتتل في  
  المجمعةالخسائر

 الادوات المالية   3-22

 الاعتراف الأولي  . أ
يجب عل  المنشتتتأ  أن تعترف بأصتتتل مالي أو التزام مالي في قائمة المركز المالي فقط عندما تصتتتبه المنشتتتأ   

 طرفا في الأحكام التعاقدية للأدا  المالية 

يتم قيتاس الأصتتتتتل المتالي او ايلتزام المتالي عنتد ايعتراف الأولي بتالقيمتة العتادلتة وذلتك بتالنستتتتتبتة للأصتتتتتول  
وايلتزامتات المتاليتة التي يتم تصتتتتتنيفهتا كتأصتتتتتول متاليتة أو التزامتات متاليتة بتالقيمتة العتادلتة من خلال الأربتاح أو 

 الخسائر 

بالنستبة للأصتول المالية التي يتم تصتنيفها كأصتول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشتامل والأصتول المالية  
 بالتكلفة المستهلكة يتم قياسها عند ايعتراف الأولي بالقيمة العادلة مضافا اليها تكاليف المعاملة 

بالنستتبة للالتزامات المالية التي يتم تصتتنيفها بالتكلفة المستتتهلكة يتم قياستتها عند ايعتراف الأولي بالقيمة العادلة  
 مخصوما منها تكاليف المعاملة 
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 الادوات المالية )تابع( 3-22

 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية  .ب
( " الأدوات المالية "عل  ثلا  فئات أستاستية للأصتول المالية عل  47يحتول معيار المحاستبة المصترل رقم  

 اساس القياس ايح  لها كايتي:

 أصول مالية مقاسة بالتكلفة المستهلكة  •

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الخر  •

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  •

( " الأدوات المالية "  47ويعتمد تصتتنيف الأصتتول المالية بشتتكل عام بموجب معيار المحاستتبة المصتترل رقم  
عل  نموذا الأعمال الذل بموجبه يتم ددار  الأصتتل المالي وكذلك خصتتائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصتتل  

 المالي 

يتم تصتتنيف الأصتتول المالية عل  أنها مصتتنفة: بالتكلفة المستتتهلكة، أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشتتامل  
 ايخر أو القيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

ل لنموذا الأعمال الذل تدار به تلك الأصول المالية وتدفقاتها النقدية التعاقدية     ويتم تصنيف الأصول المالية طبقا
يتم قياس الأصتتتل المالي بالتكلفة المستتتتهلكة دذا استتتتوف  الشتتترطين التاليين ولم يقاس بالقيمة العادلة من خلال 

 ايرباح أو الخسائر 

 يتم ايحتفاظ بالأصل ضمن نموذا عمل يهدف ال  ايحتفاظ بالأصول لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية  •

ينشتأ عن الشتروط التعاقدية للأصتول المالية تدفقات نقدية في تواريخ محدد  والتي تكون فقط مدفوعات أصتل   •
 وفائد  عل  المبلغ الأصلي مستح  السداد 

يتم قياس أدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخر فقط في حال استوفت الشرطين التاليين  
 ولم تقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر:

يتم ايحتفاظ بالأصتتل ضتتمن نموذا عمل يكون  دفه قد تحق  من خلال تحصتتيل التدفقات النقدية التعاقدية   •
 وبيع الأصول المالية 

ينشتأ عن الشتروط التعاقدية للأصتول المالية تدفقات نقدية في تواريخ محدد  والتي تكون فقط مدفوعات أصتل   •
 وفائد  عل  المبلغ الأصلي مستح  السداد 

يجب أن يتم قياس الأصتل المالي بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخستائر ما لم يتم قياسته بالتكلفة المستتهلكة  
 أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 

يمكن للمنشأ  أن تخصص بشكل  ير قابل للإلغاج أصلا ماليا عل  أنه يقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو 
  عدم الثبات في القياس أو ايعتراف   –الخسائر دذا كان القيام بذلك يزيل أو يقلص بشكل جو رل 

ل بالتكلفة المستتهلكة، باستتثناج ما –يجب عل  المنشتأ  أن تبوب جميع ايلتزامات المالية عل  أنها يتم قياستها   يحقا
 يلي:  

ايلتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال ايرباح أو الخستتائر  يجب أن يتم قياس مثل  ذو ايلتزامات، بما  •
ل بالقيمة العادلة   في ذلك المشتقات التي تمثل التزامات، يحقا

ايلتزامات المالية التي تنشتتأ عندما ي يتأ ل تحويل أصتتل مالي للاستتتبعاد من الدفاتر أو عندما ينطب  منهج  •
 التدخل المستمر  بما يتواف  مع معايير المحاسبة المصرية عل  قياس مثل تلك ايلتزامات المالية 

عقود الضتتتتتمتان المتالي  بعتد ايعتراف الأولي، يجتب عل  مُصتتتتتدر مثتل ذلتك العقتد بمتا يتواف  مع معتايير  •
ل بأل المبلغين التاليين أكبر:  المحاسبة المصرية أن يقيسه يحقا

 مبلغ خسار  الذل يتم تحديدو وفقا لمعايير المحاسبة المصرية   أ
ل، المبلغ المجمع للدخل    –أو المبلغ الذل تم ايعتراف به   ب ل منه حينما يكون مناستتبا بشتتكل أولي مطروحا

ل لمبادئ معيار المحاسبة المصرل رقم     ( 48الذل يتم ايعتراف به وفقا
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 الادوات المالية )تابع( 3-22
 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية )تابع( .ب

ايرتباطات بتقديم قرا بمعدل فائد  أقل من ستعر الستوق  يجب عل  مُصتدر مثل ذلك ايرتباط بما يتواف    •
ل بأل المبلغين أكبر:   مع معايير المحاسبة المصرية أن يقيسه يحقا

 مبلغ خسار  ايضمحلال الذل يتم تحديدو وفقا لمعايير المحاسبة المصرية  أ 

ل، المبلغ المُجمع للدخل    –أو المبلغ الذل تم ايعتراف به  ب  ل منه، حينما يكون مناستتتتبا بشتتتتكل أولي مطروحا
ل لمبادل معيار المحاسبة المصرل رقم    ( 48الذل يتم ايعتراف به وفقا

المقابل المحتمل الذل تم ايعتراف به من قبل المنشتتأ  المستتتحوذ  ضتتمن تجميع أعمال ينطب  عليه معيار  •
(  يجب أن يتم القياس اللاح  لمثل  ذا المقابل المحتمل بالقيمة العادلة مع  29المحاستتتتبة المصتتتترل رقم  

 ايعتراف بالتغيرات ضمن الأرباح أو الخسائر 

ل عل  أن يتم قياستته بالقيمة   ل ماليا يمكن للمنشتتأ ، عند ايعتراف ايولي أن تخصتتص بشتتكل ي رجعه فيه التزاما
ل بموجب معايير المحاستتبة المصتترية أو عندما   العادلة من خلال الأرباح أو الخستتائر عندما يكون ذلك مستتموحا

 ينتج عن القيام بذلك معلومات أكثر ملاجمة دما بسبب أنه:  

عل  أنه " عدم    -أحيانا –عدم الثبات في القياس أو ايعتراف  يشتتار دليه    –بشتتكل جو رل   -أ  يزيل أو يقلص
اتستاق محاستبي"( والذل كان ستينشتأ خلاف ذلك عن قياس الأصتول أو ايلتزامات أو ايعتراف بالمكاستب  

 والخسائر منها عل  أسس مختلفة 

ب  كتان  نتاك مجموعتة من ايلتزامتات المتاليتة أو من الأصتتتتتول المتاليتة وايلتزامتات المتاليتة يتم ددارتهتا وتقييم  
ل تقديم   ل يستتتتراتيجية موثقة لإدار  المخاطر أو للاستتتتثمار، ويتم داخليا أدائها عل  أستتتاس القيمة العادلة وفقا

ر  العليا للمنشتتأ   كما  و معرف في معيار معلومات بشتتأن المجموعة عل  ذلك الأستتاس دل  أعضتتاج الإدا
( "ايفصتتتاح عن ايطراف ذول العلاقة" وعل  ستتتبيل المثال مجلس ددار   15المحاستتتبة المصتتترل رقم  
 المنشأ  والرئيس التنفيذل 

 إعادة التصنيف.   -الأصول المالية والالتزامات المالية 

 يتم دعاد  تصنيف الأدوات المالية فقط عندما يتغير نموذا الأعمال الخاص بقدار  المحفظة ككل 

 انخفاض قيمة الأصول المالية  . ج
يتم تطبي  نموذا "الخستار  ايئتمانية المتوقعة"  عل  الأصتول المالية المقاستة بالتكلفة المستهلكة وأصول العقود  

 واستثمارات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الخر، ولكن ليس عل  استثمارات حقوق الملكية 

تقوم الشتتركة بتقويم كافة المعلومات المتاحة، بما في ذلك القائمة عل  أستتاس مستتتقبلي، بشتتأن خستتائر ايئتمان  
 المتوقعة المرتبطة بالأصول المدرجة بالتكلفة المستهلكة 

يعتمد نموذا "الخستتار  ايئتمانية المتوقعة" عل  ما دذا كانت  ناك زياد  جو رية في مخاطر ايئتمان  ولتقويم  
متا دذا كتانتت  نتاك زيتاد  جو ريتة في مختاطر ايئتمتان، فيتم مقتارنتة مختاطر الإخفتاق في الستتتتتداد كمتا في تتاريخ  

د كمتا في تتاريخ الإثبتات الأولي بنتاج عل  كتافتة  دعتداد القوائم المتاليتة المجمعتة مع مختاطر الإخفتاق في الستتتتتدا
 المعلومات المتاحة، والمعلومات المستقبلية المعقولة الداعمة 

بالنستتتبة للذمم المدينة التجارية ومبالغ مستتتتحقة من طرف ذو علاقة والنقدية وما في حكمها فقط تقوم الشتتتركة  
 ( 47بقدراا خسائر ايئتمان المتوقعة بناج عل  المنهجية المبسطة بموجب معيار المحاسبة المصرل رقم  

دن المنهجية المبستتطة لإثبات الخستتائر المتوقعة ي تتطلب من الشتتركة تتبع التغيرات في مخاطر ايئتمان وبدي 
من ذلك، تقوم الشتتركة بقثبات مخصتتص خستتار  بناج عل  خستتائر ايئتمان المتوقعة الدائمة بتاريخ دعداد كل  

 قوائم مالية مستقلة 
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 الادوات المالية )تابع( 3-22

 انخفاض قيمة الأصول المالية )تابع(  . ج
قد يتضتمن دليل اينخفاا في القيمة مؤشترات تدل عل  أن المدين أو مجموعة من المدينين يواجهون صعوبات  
مالية  امة، أو دخفاق أو تأخير في ستداد الأرباح، أو المبلغ الأصتلي، أو احتمالية الإفلاس، أو دعاد   يكلة مالية 

قتابتل للقيتاس في التتدفقتات النقتديتة المستتتتتتقبليتة    أخر.، وحيت  تشتتتتتير البيتانتات القتابلتة للملاحظتة دل  وجود نقص
المقدر ، مثل التغيرات في المتأخرات أو الظروف ايقتصتتتتادية التي ترتبط بالإخفاق في الستتتتداد  تتم مراجعة 
 الذمم المدينة التجارية بشكل نوعي عل  أساس كل حالة عل  حد  لتحديد ما دذا كانت  ناك حاجة دل  شطبها 

تقوم الشتتركة بقياس خستتائر ايئتمان المتوقعة من خلال الأخذ بعين ايعتبار مخاطر الإخفاق في الستتداد خلال 
 فتر  العقد وتتضمن معلومات مستقبلية في قياسها 

 استبعاد أصل مالي أو التزام مالي من الدفاتر .د
 يجب عل  المنشأ  أن تستبعد أصل مالي من الدفاتر عندما فقط

 

 تنقضي الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالي، أو  •

 تقوم المنشأ  بتحويل الأصل المالي  •

المتالي يجتب عل  المنشتتتتتأ  أن تستتتتتتبعتد ايلتزام المتالي من التدفتاتر  أو جزج من التزام متالي( من قتائمتة المركز  
 أل عندما يتم سداد ايلتزام المحدد في العقد أو الغاؤو أو انقضاؤو   –عندما فقط يتم تسويته   المجمعة

 الموردون والمصروفات المستحقة   3-23
يتم ايعتراف بايلتزامات بالقيم التي ستيتم دفعها في المستتقبل وذلك مقابل البضتائع والخدمات التي تم استتلامها  

 سواج استلمت الشركة فواتير من الموردين أو لم تستلم 

 التقديرات المحاسبية 3-24
ل لمعايير المحاستتبة المصتترية قيام الإدار  بعمل تقديرات وافتراضتتات تؤثر عل   يتطلب دعداد القوائم المالية وفقا

المالية،  ذا وقد تختلف النتائج الفعلية عن تلك    الفتراتقيم الأصول، ايلتزامات، الإيرادات والمصروفات خلال  
 التقديرات 

 قائمة التدفقات النقدية   3-25
 يتم دعداد قائمة التدفقات النقدية بقتباع الطريقة  ير المباشر  

 النقدية وما في حكمها 3-26
فقن النقدية وما في حكمها تشتتتمل النقدية بالصتتتندوق، الحستتتابات    المجمعة،  بغرا دعداد قائمة التدفقات النقدية

 الجارية بالبنوك والودائع لأجل التي تستح  خلال ثلاثة أشهر وتخصم بنوك ارصد  دائنة 
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 أصول ثابتة -4
 أراضي  

 حاسب آلي 
 وبرامج 

 أثا 
 أجهز  

 كهربائية ومعدات 
 عدد وادوات 

 تجهيزات 
 وديكورات 

 الإجمالي اخشاب ايت ومعدات  مباني وانشاجات وسائل نقل وانتقال 

 جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  

            التكلفة في 

 604,338,502 68,635,001 122,989,321 107,652,317 68,574,045 46,209,692 45,453,182 9,339,593 61,302,879 29,493,838 44,688,634 2025يناير  1

 - - - 9,004,696 (9,004,696) (9,606,831) 8,765,082 841,749 - - - الفتر   دعاد  تبويب ايصول الثابتة خلال 

 38,422,540 1,240,946 1,474,980 3,317,450 7,551,100 7,208,218 4,267,199 2,221,143 6,889,371 4,252,133 - دضافات خلال الفتر  

 (1,954,027) - (551,846) (544,604) (825,450) (7,396) (6,505) - (18,226) - - خلال الفتر   ايستبعادات

 (615,213) - (333,687) - - - (162,595) - (118,931) - - فروق ترجمة قوائم مالية 

 640,191,802 69,875,947 123,578,768 119,429,859 66,294,999 43,803,683 58,316,363 12,402,485 68,055,093 33,745,971 44,688,634 2025يونيو  30

            

            مجمع الإهلاك 

 (311,005,074) (49,675,420) (55,961,027) (60,423,305) (40,561,929) (18,333,535) (33,244,565) (3,316,857) (35,219,229) (14,269,207) - 2025يناير  1

 (23,833,451) (2,293,524) (2,976,789) (3,798,805) (4,568,087) (3,520,909) (1,508,763) (590,457) (2,342,046) (2,234,071) - ا لاك خلال الفتر  

 1,621,758 - 549,836 544,604 495,191 7,396 6,505 - 18,226 - - د لاك ايستبعادات خلال الفتر  

 294,010 - 12,513 - - - 162,584 - 118,913 - - فروق ترجمة قوائم مالية 

 (332,922,757) (51,968,944) (58,375,467) (63,677,506) (44,634,825) (21,847,048) (34,584,239) (3,907,314) (37,424,136) (16,503,278) - 2025يونيو  30

            صافي القيمة الدفترية 

 307,269,045 17,907,003 65,203,301 55,752,353 21,660,174 21,956,635 23,732,124 8,495,171 30,630,957 17,242,693 44,688,634 2025يونيو  30في 

 كما يلي:  الفتر بلغت أرباح بيع الأصول الثابتة خلال  -
 
  

  
أشهر      الستة

 المنتهية في 

 2025يونيو  30  

 جنيه مصري  جنيه مصرل 

 5,829,332  متحصلات من بيع أصول ثابتة 

  (1,954,027) تكلفة أصول ثابتة مستبعد 

  1,621,758 مجمع د لاك أصول ثابتة مستبعد  

 (332,269)  صافي القيمة الدفترية للأصول المستبعد  

 5,497,063  ارباح بيع أصول ثابتة 
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 أصول ثابتة )تابع( -4
 

 
 أراضي 

 حاسب آلي 
 وبرامج 

 أثا 
 أجهز  

كهربائية  
 ومعدات 

 عدد وادوات 
 تجهيزات 
 وديكورات 

 الإجمالي اخشاب ايت ومعدات  مباني وانشاجات وسائل نقل وانتقال 

 جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  

            التكلفة في 

 430,760,400 68,635,001 102,646,922 51,677,620 56,244,879 37,114,371 39,984,988 6,087,826 47,884,591 20,412,048 72,154 2024يناير  1 

 1,714,000 - - - 1,714,000 - - - - - - ( 35محول من ح  دستخدام أصول  ديضاح 

 96,653,134 - - 52,036,654 - - - - - - 44,616,480 تكلفة محولة من استثمارات عقارية 

 4,001,143 - - - - 4,001,143 - - - - - اصول ثابتة شركات تابعة مستحوذ عليها 

 61,526,536 - 13,998,978 3,938,043 12,500,931 5,094,178 2,377,242 3,251,767 11,256,307 9,109,090 - دضافات العام 

 (2,011,977) - - - (1,885,765) - - - (98,912) (27,300) -  ايستبعادات

 11,695,266 - 6,343,421 - - - 3,090,952 - 2,260,893 - - فروق ترجمة قوائم مالية 

 604,338,502 68,635,001 122,989,321 107,652,317 68,574,045 46,209,692 45,453,182 9,339,593 61,302,879 29,493,838 44,688,634 2024ديسمبر  31 

            

            مجمع الإهلاك 

 (243,701,593) (44,246,957) (49,572,275) (31,758,575) (35,513,082) (12,675,888) (27,659,545) (2,378,102) (28,521,678) (11,375,491) - 2024يناير  1 

 (377,080) - - - (377,080) - - - - - - ( 35محول من ح  دستخدام أصول  ‘يضاح 

 (19,472,886) - - (19,472,886) - - - - - - - مجمع ا لاك محول من استثمارات عقارية 

 (842,842) - - - - (842,842) - - - - - مجمع ا لاك شركات مستحوذ عليها

 (42,629,877) (5,428,463) (6,388,752) (9,191,844) (5,919,903) (4,814,805) (2,494,865) (938,755) (4,549,674) (2,902,816) - ا لاك العام

 1,356,148 - - - 1,248,136 - - - 98,912 9,100 - د لاك ايستبعادات

 (5,336,944) - - - - - (3,090,155) - (2,246,789) - - فروق ترجمة قوائم مالية 

 (311,005,074) (49,675,420) (55,961,027) (60,423,305) (40,561,929) (18,333,535) (33,244,565) (3,316,857) (35,219,229) (14,269,207) - 2024ديسمبر  31 

            صافي القيمة الدفترية 

 293,333,428 18,959,581 67,028,294 47,229,012 28,012,116 27,876,157 12,208,617 6,022,736 26,083,650 15,224,631 44,688,634 2024ديسمبر  31في 
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 مشروعات تحت التنفيذ -5
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 24,281,748 24,281,748 المد  رصيد أول 

 - 5,279,202 المد  دضافات 

 - (2,439,758) ( 9 ديضاح  ملموسة  محول يصول  ير

 24,281,748 27,121,192 المد  رصيد اخر 
 

 استثمارات في شركات شقيقة -6

 
 نسبة 

 المساهمة 
 2025يونيو  30

 نسبة 
 المسا مة 

 2024ديسمبر  31

 جنيه مصرل  % جنيه مصري ٪ 

 563,232,468 42.75 563,137,232 36.59 شركة لوتس للفنادق والمنتجعات 

 1,125,000 28.46 1,125,000 27.94 شركة بداية للطرق والمقاويت 

 1,412,111 13.26 1,355,733 13.25 شركة أمان للتعمير 

 16,002,025 0.67  510,178  0.03  اراب ديرل(  –الشركة العربية لمنتجات ايلبان 

 2,292,083 0.29  2,679,404  0.25 شركة الحصن للاستشارات 

 145,639 0.04  221,006  0.04 شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق  يونيباك( 

   569,028,553   584,209,326 

 تم اعتبار تلك ايستثمارات كاستثمار في شركات شقيقة نظرا لوجود نفوذ مؤثر متمثل في تبادل افراد الإدار   -

 تتمثل الحصة النسبية في أصول والتزامات وحقوق ملكية شركات شقيقة كما يلي: -

 القيم بالألف جنيه مصرل 
 أصول 

  ير متداولة 
 أصول 
 متداولة 

 التزامات 
 متداولة 

 التزامات 
  ير متداولة 

 رأس المال 
 وحقوق المسا مين 

 34,712 4,020 36 18 38,750 شركة لوتس للفنادق والمنتجعات 

 3,732 - 14,352 17,395 689 شركة بداية للطرق والمقاويت 

 898 - 48,531 49,416 13 شركة أمان للتعمير 

 258 74 504 535 301  اراب ديرل(  –الشركة العربية لمنتجات ايلبان 

 2,016 - 1,997 353 3,660 شركة الحصن للاستشارات 

 187 36 290 329 184 شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق  يونيباك( 

 كما يلي: الفتر تتمثل الحصة النسبية في نتائج أعمال شركات شقيقة خلال  -

 
أشهر       الستة

 المنتهية في 
أشهر      الستة

 المنتهية في

 2024يونيو  30 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 (39,123) ( 95,236) شركة لوتس للفنادق والمنتجعات 

 (359,771) ( 56,378) شركة أمان للتعمير

 64,102 ( 38,850)  اراب ديرل(   –الشركة العربية لمنتجات ايلبان 

 215,272 387,321 شركة الحصن للاستشارات 

 12,000 5,395 يونيباك – شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق 

 202,252 (107,520) 

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل -7
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 239,060 239,060 استثمارات  ير مقيد  ببورصة الأوراق المالية 

 239,060 239,060 
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 استثمارات عقارية   -8

 
 الرصيد في 

 2025يناير  1
 محول دل  مشروعات 
 دسكان وتعمير

 فروق تقييم
 خلال الفتر 

 الرصيد في 
 2025يونيو  30

 جنيه مصري  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  

 4,717,350,800 - - 4,717,350,800 90مول بوينت 

 460,839,520 - - 460,839,520 مول الملتقي 

 321,107,600 - - 321,107,600 ارا معروف 

 149,420,000 117,567,627 31,852,373 - ارا شبرا * 

 104,750,000 - - 104,750,000 ارا القاطمية 

 5,604,047,920 31,852,373 117,567,627 5,753,467,920 

أستتنادنا الي التغير في نموذا ايعمال لقطة الأرا المذكور  عاليا بناجا علي خطه الإدار  تم تغيير الغرا خلال الفتر  *
من استتتتخدام قطعة الأرا المملوكة للشتتتركة من  را التطوير دل   را ايحتفاظ وتحقي  ارتفاع في قيمتها  

من معيتار المحتاستتتتتبتة   57وبيعهتا او الإيجتار في المستتتتتتقبتل حيت  انتا الأرا محتفظ بهتا لتذلتك الغرا ووفقتا للفقر  رقم 
باستتخدام نموذا القيمة العادلة يستتثمار ا العقارل  ( وعليه قامت الشتركة  34المصترل ايستتثمار العقارل  معيار رقم  

ل لتقرير المقيم العقتارل المعتمتد من الهيئتة العتامتة للرقتابتة المتاليتة والمخصتتتتتص لتذات   2025يونيو    30في تتاريخ في  طبقتا
جنيه مصتتترل تم ددراجه في قائمة الأرباح او الخستتتائر للفتر    117,567,627الغرا، مما نتج عنه ربه تقييم بقيمة  

 المعيار  من 63وفقا للفقر  رقم 

 أصول غير ملموسة -9
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

   التكلفة

 807,763 807,763 المد  اول 

 - 2,439,758 ( 5 ديضاح  محول من مشروعات تحت التنفيذ

 807,763 3,247,521 المد  اخر 

   مجمع الاستهلاك 

 (807,763) (807,763) المد  اول 

 - (121,988) المد  دستهلاك

 (807,763) (929,751) المد  اخر 

 - 2,317,770 المدة صافي القيمة الدفترية في اخر 
 

 
 

 الشهرة -10
 2024ديسمبر  31 2025يونيو    30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 263,603,006 263,603,006 الشركة المتحد  للإسكان والتعمير

 191,119,964 191,119,964 شركة الجيز  العامة للمقاويت وايستثمار العقارل 

 117,200,787 117,200,787 شركة القا ر  للإسكان والتعمير

 3,757,979 3,757,979 شركة الصعيد العامة للمقاويت وايستثمار العقارل 

 575,681,736 575,681,736 

 تتمثل ارصد  الشهر  القائمة في الفرق بين تكلفة ايقتناج وحصة المجموعة في القيمة العادلة للاستثمار  -
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 نقدية بالصندوق ولدى البنوك -11
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

   عملة محلية  أ

 37,797,500 46,432,338 نقدية بالصندوق 

 1,768,730,616 1,353,082,248 حسابات جارية 

 902,575,270 562,892,158 ودائع لأجل 

 1,962,406,744 2,709,103,386 

   

   عملة أجنبية  ب

 11,409,816 13,269,926 نقدية بالصندوق 

 46,898,707 119,370,626 حسابات جارية 

 6,664,020 11,452,222 ودائع لأجل 

 144,092,774 64,972,543 

 2,774,075,929 2,106,499,518 إجمالي النقدية بالصندوق ولدى البنوك 

   يخصم: 

 (888,978,773) (465,155,598) ودائع لأجل  أكثر من ثلاثة أشهر( *

 1,885,097,156 1,641,343,920 النقدية وما في حكمها طبقاً لقائمة التدفقات النقدية 

  ذو الودائع مربوطة لصاله البنوك وذلك كضمانات لخطابات ضمان وتسهيلات ائتمانية في تاريخ المركز المالي  *

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسائر -12
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 50,000 45,275 وثائ  صنادي  استثمار

 1,080,521,560 811,885,334 استثمارات مقيد  ببورصة الأوراق المالية

 5,196 5,219 استثمارات  ير مقيد  ببورصة الأوراق المالية 

 811,935,828 1,080,576,756 

 كما يلي: الفتر تتمثل حركة ايستثمارات بالقيمة العادلة من خلال ايرباح او الخسائر خلال  -

 
أشهر       الستة

 المنتهية في 
 أشهر      الستة

 المنتهية في

 2024يونيو  30 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 494,533,408 1,080,576,756 رصيد اول الفتر  

 538,174,445 10,239,690 فروق تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 1,627,857 37,768,552 ارباح بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 (1,034,683,824) (811,935,828) رصيد آخر الفتر  

 (348,114) 316,649,170 التغير في استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 مالية بالتكلفة المستهلكةاستثمارات   -13
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 320,900,000 40,000,000 القيمة ايسمية 

 (16,197,386) ( 3,988,899) عوائد مؤجله 

 (2,423,899) ( 910,397) ضرائب عل  عوائد اذون الخزانة المستحقة 

 302,278,715 35,100,704 القيمة الحالية 
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 عملاء واوراق قبض -14
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 3,115,763,888 2,905,233,663 مقاويت ومحاجر  -  واوراق قبا عملاج

 1,464,487,374 2,565,108,050 تمليك  -  واوراق قبا عملاج

 32,266,644 45,356,804 ديجار  -عملاج 

 5,515,698,517 4,612,517,906 

 (163,383,395) (168,001,988) *  الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة العملاج واوراق القبا 

 (245,585,475) (571,986,685) فوائد اقساط مؤجلة 

 4,775,709,844 4,203,549,036 

 تتمثل الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة العملاج وأوراق القبا فيما يلي: *

 
أشهر       الستة

 المنتهية في 
 أشهر  الستة

 المنتهية في

 2024يونيو  30 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 (64,647,558  ( 163,383,395) رصيد اول الفتر  

 ( 2,199,260  ( 4,618,593) خلال الفتر   مكون

 (66,846,818  ( 168,001,988) رصيد آخر الفتر  
 

 أطراف ذات علاقة  مستحق من -15
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 طبيعة العلاقة  

 جنيه مصرل  جنيه مصري   

 184,130,356 159,129,120 طرف ذو علاقة  شركه أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية 

 448,369,512 187,703,914 طرف ذو علاقة  شركة جدو. للتنمية الصناعية

 22,226 - شركة شقيقة  شركة الحصن للاستشارات 

 5,750,000 - طرف ذو علاقة  شركة بي أتش سي فود للصناعات الغذائية

 4,883,165 4,985,165 شركة شقيقة  شركة لوتس للفنادق والمنتجعات 

  351,818,199 643,155,259 
الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة المستح  من أطراف  

 (1,457,472) ( 830,284)  *  ذات علاقة 

  350,987,915 641,697,787 

 تتمثل الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة المستح  من أطراف ذات علاقة فيما يلي: *

 
أشهر       الستة

 المنتهية في 
 أشهر      الستة

 المنتهية في

 2024يونيو  30 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 ( 1,297,027  ( 1,457,472) رصيد أول الفتر  

 140,051 627,188 رد خلال الفتر  

 ( 1,156,976  ( 830,284) رصيد آخر الفتر  

 مشروعات الاسكان والتعمير -16
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 37,959,193,748 42,613,971,355 مشروعات تحت التنفيذ

 849,413,995 912,189,114 مشروعات تامة 

 43,526,160,469 38,808,607,743 
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 مخزون -17
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 682,148,916 982,980,563 خامات رئيسية

 4,584,742 4,666,955 قطع  يار 

 625,596 641,652 وقود 

 51,800 - مخلفات 

 988,289,170 687,411,054 

 مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى -18
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

ل   48,370,427 48,790,043 مصروفات مدفوعة مقدما

 1,828,939,871 1,971,249,901 عمويت بيع وحدات عقارية مدفوعة مقدما 

 157,741,964 3,423,218 دفعات مقدمه لشراج أصول 

 451,366,980 1,030,613,851 دفعات مقدمة  – موردون ومقاولون 

 16,240,102 17,515,692 تشوينات مقاولين

 1,093,188,522 1,076,793,209 تأمينات لد. الغير 

 17,248,364 17,248,364  طاج خطابات ضمان 

 108,056,463 96,207,558 مصلحة الضرائب 

 126,942,409 140,467,876 ديرادات مستحقة 

 26,318,420 19,459,208 التوري  *  – المجموعة المالية 

 755,289,761 571,842,663 مصروفات صيانة مستحقة 

 490,315,446 1,202,653,384 أرصد  مدينة أخر. 

 6,196,264,967 5,120,018,729 

 (6,283,703) (8,155,142) **الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة الأرصد  المدينة الأخر.

 6,188,109,825 5,113,735,026 

 –لمحفظة بعا عملاج مشتتتروع ستتتتون ريزدنس   2021* قامت شتتتركات المجموعة بتوقيع عقد توري  في ديستتتمبر 
جنيه مصترل شتاملة خصتم قيمة    409.481.604التجمع الخامس ال  شتركة المجموعة المالية  يرميس بقيمة دجمالية  

اليتة  يرميس بتأداج مبلغ جنيته مصتتتتترل  ومقتابتل ذلتك قتامتت شتتتتتركتة المجموعتة المت   67.470.911حتاليتة بقيمتة  
جنيه مصتتتترل ال  شتتتتركات   10.155.756جنيه مصتتتترل بعد خصتتتتم مصتتتتاريف ددارية بقيمة    315.634.532

  مدرا ضمن تأمينات لد. الغير جنيه مصرل مقابل حساب تعزيز ايئتمان 16.220.405المجموعة وتجنيب مبلغ 
 

التجمع  –لمحفظة بعا عملاج مشتروع ستتون ريزدنس   2022* قامت شتركات المجموعة بتوقيع عقد توري  في يوليو  
جنيه مصتترل شتتاملة خصتتم قيمة حالية    230.916.301الخامس ال  شتتركة المجموعة المالية  يرميس بقيمة دجمالية 

  156.516.511لية  يرميس بأداج مبلغ  جنيه مصترل  ومقابل ذلك قامت شتركة المجموعة الما  58.748.154بقيمة  
جنيه مصتترل ال  شتتركات المجموعة وتجنيب مبلغ   6.694.526جنيه مصتترل بعد خصتتم مصتتاريف ددارية بقيمة  

  مدرا ضمن تأمينات لد. الغير جنيه مصرل مقابل حساب تعزيز ايئتمان 8.957.110
 –لمحفظة بعا عملاج مشتتتتروع ستتتتتون ريزدنس   2022* قامت شتتتتركات المجموعة بتوقيع عقد توري  في نوفمبر  

جنيه مصترل شتاملة خصتم قيمة   290.196.194التجمع الخامس ال  شتركة المجموعة المالية  يرميس بقيمة دجمالية 
جنيته مصتتتتترل  ومقتابتل ذلتك قتامتت شتتتتتركتة المجموعتة المتاليتة  يرميس بتأداج مبلغ  104.401.268حتاليتة بقيمتة  

جنيه مصترل ال  شتركات المجموعة    7.720.384جنيه مصترل بعد خصتم مصتاريف ددارية بقيمة    150.533.199
  ومتبق  مبلغ مدرا ضتمن تأمينات لد. الغير  جنيه مصترل مقابل حستاب تعزيز ايئتمان  8.082.135وتجنيب مبلغ 

  جنيه مصرل مستح  لشركات المجموعة لدل شركة المجموعة المالية  يرميس 19,459,208
 عل  النحو التالي: الأرصد  المدينة الأخر.في قيمة الخسائر ايئتمانية المتوقعة تتمثل حركة ** 

 
أشهر       الستة

 المنتهية في 
أشهر      الستة

 المنتهية في

 2024يونيو  30 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 ( 3,739,958  ( 6,283,703) الفتر  رصيد أول 

 - ( 1,871,439) خلال الفتر   مكون

 ( 3,739,958  ( 8,155,142) رصيد أخر الفتر  
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 رأس المال -19
شتركة أستباير كابيتال القابضتة للاستتثمارات المالية  شتركة ، وافقت الجمعية العامة  ير العادية ل2021يوليو    24بتاريخ 

يونيو  15بتاريخ    534بالإجماع عل  التقرير النهائي الصتتتادر برقم  ستتتابقا(   -بايونيرز القابضتتتة للاستتتتثمارات المالية  
من قطتاع ايداج ايقتصتتتتتادل بتالهيئتة العتامتة للاستتتتتتثمتار والمنتاط  الحر  للتحق  من التقتدير المبتدئي لأصتتتتتول   2021

نقستتمتين(  والتزامات الشتتركة بالقيمة الدفترية والستتوقية بغرا تقستتيمها ال  ثلا  شتتركات  شتتركة قاستتمة وشتتركتين م
والذ. انته  ان صتاف  حقوق الملكية لشتركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية  بايونيرز القابضة للاستثمارات 

 جنيه مصرل، ونتج عن ذلك ما يلي: 7.039.494.200سابقا( تبلغ  –المالية 
جنيه   4.752.277.200صتتتافي حقوق الملكية لشتتتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية  شتتتركة منقستتتمة( مبلغ  

 مصرل 
ستهم بقيمة    1054805160جنيه مصترل موزع عل  عدد    4.746.623.220 مبلغمدفوع المصتدر والمال الرأس  بلغ 

وقد تم التأشتتير ، مليار جنيه مصتترل  23جنيه مصتترل للستتهم الواحد وبراس مال مرخص به قدرو    4.5استتمية قدر ا 
 في السجل التجارل  2021سبتمبر   8بتاريخ 

، وقد بلغ 2025يناير   14 خلال الفتر  قامت الشتركة باستتكمال شتراج أستهم خزينة وفقا لقرار مجلس ايدار  الصتادر في
  جنيه مصرل 128,333,334سهم بقيمة  41146758عدد  2025 مايو 20عدد أسهم الخزينة المشترا  حت  

لصاله نظام   مجنبسهم من أسهم الخزينة المشتراو    28281758قامت الشركة بتخصيص عدد    2025مايو   21بتاريخ            
  30 حت جنيه مصتترل ليصتتبه دجمالي عدد أستتهم الخزينة المتبقية   88,208,463ايثابة والتحفيز الجديد بتكلفة بلغت  

ستتتتتهم بقيمتتة   35936758،  عتتدد  جنيتته مصتتتتترل  40,124,871ستتتتتهم بقيمتتة    12865000عتتدد    2025يونيو  
  (2024ديسمبر  31جنيه مصر. في  111,280,771

 ويتمثل  يكل رأس المال فيما يلي:

 القيمة  عدد الأسهم  نسبة 

 جنيه مصري   المسا مة 

 1,310,786,681 291285929 %27.62 وليد محمد زكي 

 682,464,375 151658750 %14.38 شركة عبد القادر المهيدب واويدو 

 478,552,145 106344921 %10.08 طه ابرا يم مصطفي محمد التلباني

 335,896,947 74643766 %7.08  شام علي شكرل حافظ 

 319,211,536 70935897 %6.73 ديجي كاب انفستمنت ليمتد

 200,770,434 44615652 %4.23 حسام محمد زكي 

 1,418,941,102 315320245 %29.89 مسا مون أخرون

 4,746,623,220 1054805160 ٪100 اجمالي 
 

 
 

 
 

 حقوق الحصة غير المسيطرة -20
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 4,878,080,708 6,024,738,912 الفتر  / العام رصيد اول 
 577,327,269 21,649 تسويات عل  ايرباح المرحلة لشركات تابعة 

 7,500,015 182,518,369 تسويات ناتجة عن زياد  رأس مال شركات تابعة
 903,415 - تسويات ناتجة عن ايستحواذ عل  شركات تابعة

 451,350,521 ( 15,891,951) تسويات ناتجة عن تغير نسب الملكية في شركات تابعة

 (31,894,196) ( 121,325,241) شركات تابعة -تسويات ناتجة عن شراج أسهم خزينة  

 (24,925,317) (21,521,356) شركات تابعة   -توزيعات أرباح  

 1,607,811 ( 6,420,096) الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية

 164,788,686 286,256,523 حقوق الحصة  ير المسيطر  بقائمة الأرباح أو الخسائر المجمعة 

 6,024,738,912 6,328,376,809 الفتر  / العامرصيد آخر 
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 قروض طويلة الاجل -21
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 6,445,336,278 6,445,019,868 رصيد القروا 

   : يخصم

 (202,965,772) (889,408,104) الجزج المتداول من قروا طويلة الأجل 

 6,242,370,506 5,555,611,764 الجزج  ير المتداول من قروا طويلة الأجل 

 فوق متوسط سعر الكوريدور وبضمان اوراق مالية مودعة لد. البنوك  %3 -% 1القروا الممنوحة من البنوك بفائد   -

 دائنو شراء أراضي -22
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 14,853,953,136 14,992,307,143 رصيد ايلتزام 

   يخصم: 

 (1,512,585,742) (2,970,247,463) الجزج المتداول من دائنو شراج أراضي

 13,341,367,394 12,022,059,680 الجزج  ير المتداول من دائنو شراج أراضي 
 

 مساهمين –ارصدة دائنة   -23
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 139,783,558 127,548,196  الشركات التابعة( - أرصد  دائنة مسا مين 

 127,548,196 139,783,558 
 

 عملاء دفعات مقدمة  -24
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 468,559,602 659,352,981 نشاط مقاويت  –عملاج 

 13,755,682,713 18,297,207,644 نشاط استثمار عقارل  –عملاج 

 18,956,560,625 14,224,242,315 
 

  ائتمانيةتسهيلات  بنوك   -25
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 3,188,091,454 2,381,121,561 عملة محلية –بنوك تسهيلات ائتمانية 

 409,542,994 405,807,680 عملة أجنبية –بنوك تسهيلات ائتمانية 

 2,786,929,241 3,597,634,448 

% فوق متوستط ستعر الكوريدور وبين 2.5  –%    0.5تتراوح الفائد  عل  التستهيلات ايئتمانية الممنوحة من البنوك بين  -
 % فوق سعر الليبور بضمان ودائع متحفظ عليها لد. البنوك وبعا الأوراق التجارية المودعة لد. البنوك 3 -% 1

 

 موردون ومقاولو مشروعات وأوراق دفع -26
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 1,461,315,736 1,880,842,609 موردون ومقاولو مشروعات 

 1,614,824,722 1,774,912,071 أوراق دفع 

 3,655,754,680 3,076,140,458 
 

 مصلحة الضرائب –ارصدة دائنة   -27
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 105,196,868 165,179,831 ضرائب دخل  – مصلحة الضرائب 

 320,760,071 336,384,673 متنوعة  – مصلحة الضرائب 

 501,564,504 425,956,939 
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 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى -28
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 82,733,013 75,841,220 مصروفات مستحقة 

 469,718,487 565,977,595 تأمينات للغير

 57,165,062 68,702,641 الهيئة القومية للتأمين ايجتماعي 

 75,208,931 104,561,397 مقاولين تأمينات اجتماعية

 9,506,826 9,741,472 مصروفات صيانة محصلة 

 1,606,483 1,962,051 ديرادات مؤجلة 
 1,063,879,341 1,444,951,230 وديعة الصيانة  – اتحادات الشا لين

 1,190,050 592,149 الشركة المصرية للتمويل العقارل 

 98,041,171 65,651,919 البنك العقارل المصرل العربي 

 52,824,867 45,053,786 شركة املاك للتمويل 

 - 39,000,000 المجموعة المالية  يرمس 

 37,280,333 60,887,261 فوائد مستحقة 

 987,895,332 811,818,044 ارصد  دائنة اخر. 

 3,294,740,765 2,937,049,896 

 مخصصات -29

 
 2025يناير  1

 المستخدم
 خلال الفتر 

 2025يونيو  30

 جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  

 11,482,337 (620,526) 12,102,863 مخصص التزامات 

 36,190,279 - 36,190,279 مخصص مطالبات ومنازعات 

 48,293,142 (620,526) 47,672,616 

 ضرائب الدخل -30

 
أشهر       الستة

 المنتهية في 
 أشهر      الستة

 المنتهية في

 2024يونيو  30 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 49,446,244 153,358,141 ضرائب الدخل الجارية 

 8,853,630 3,284,010 ضرائب الدخل عل  أذون الخزانة 

 202,621,507 ( 163,753) ايراد  مصروف( /  – ضريبية الدخل المؤجلة 

 260,921,381 156,478,398 مصروف ضرائب الدخل 

 
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 أصول ضريبية مؤجلة 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 485,947,761 ( 306,594,871) أصل   التزام( /  –المد   أول  - ضريبة الدخل المؤجلة 

 (883,160,747) - تسويات 

 2,723,336 (139,939) فروق ترجمة قوائم مالية 

 87,894,779 163,753 أصل   – المد  ضريبة الدخل المؤجلة عن 

 (306,594,871) ( 306,571,057)  التزام(   –المد  رصيد أخر 
 

 إيرادات الأنشطة -31

 
أشهر       الستة

 المنتهية في 
أشهر      الستة

 المنتهية في

 2024يونيو  30 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 1,506,660,931 1,227,561,463 ديرادات نشاط المقاويت 

 992,331,572 1,856,269,485 ديرادات بيع وحدات عقارية 

 135,556,239 174,563,985 ديرادات ديجارات استثمارات عقارية 

 14,394,162 19,910,408 ديرادات نشاط بيع بالتجزئة 

 3,278,305,341 2,648,942,904 
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 تكلفة الأنشطة -32

 
أشهر       الستة

 المنتهية في 
أشهر      الستة

 المنتهية في

 2024يونيو  30 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 1,167,285,432 973,509,568 تكاليف نشاط المقاويت 

 640,729,558 890,481,248 تكاليف بيع وحدات عقارية 

 28,394,033 36,058,543 تكاليف ديجارات استثمارات عقارية 

 11,918,541 14,999,487 تكاليف نشاط التجار  بيع بالتجزئة 

 1,915,048,846 1,848,327,564 

 
 بيع استثمارات في شركات شقيقة خسائر -33

 
الستة أشهر     

 المنتهية في 
الستة أشهر     
 المنتهية في

 2024يونيو  30 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 - ( 2,310,715) بيع استثمارات في شركات شقيقة خسائر

 (2,310,715 ) - 

 
 نصيب السهم في الأرباح -34

للشتركة القابضتة عل  المتوستط المرجه   الفتر نصتيب المستا مين في أرباح  تم حستاب نصتيب الستهم في الأرباح بقستمة 
ل لما يلي:  الفتر لعدد الأسهم القائمة خلال   وفقا

 
أشهر       الستة

 المنتهية في 
أشهر      الستة

 المنتهية في

 2024يونيو  30 2025يونيو  30 

 جنيه مصرل  جنيه مصري  

 1,198,219,866 217,964,866 أرباح الفتر  للشركة القابضة 

 1050196155 1043975271 المتوسط المرجه لعدد الأسهم القائمة خلال الفتر  

 1.141 0.209 نصيب السهم في الأرباح 
 

 

 عقود التأجير والترتيب -35
 أصول حق انتفاع -1

 دجمالي سيارات  مباني ودنشاجات  

 جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  

    التكلفة

 101,903,739 6,207,586 95,696,153 2025يناير  1

 652,870 - 652,870 خلال الفتر   ضافات ا

 102,556,609 6,207,586 96,349,023 2025يونيو  30

    مجمع الاستهلاك 

 (34,507,629) (2,718,868) (31,788,761) 2025يناير  1

 ( 6,847,959) (455,458) ( 6,392,501  استهلاك الفتر 

 ( 41,355,588) (3,174,326) (38,181,262  2025يونيو  30

    صافي القيمة الدفترية في 

 61,201,021 3,033,260 58,167,761 2025يونيو  30
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 )تابع( عقود التأجير والترتيب -35
 )تابع( أصول حق انتفاع -1

 
 

 دجمالي سيارات  مباني ودنشاجات  

 جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  

    التكلفة

 94,736,183 7,921,586 86,814,597 2024يناير  1

 19,496,358 - 19,496,358 تسويات 

 1,011,796 - 1,011,796 الإضافات 

 (1,714,000) (1,714,000) - أصول ثابتة  دل محول 

 (11,626,598) - (11,626,598) دستبعادات

 101,903,739 6,207,586 95,696,153 2024ديسمبر  31

    مجمع الاستهلاك 

 (25,030,460) (2,139,326) (22,891,134) 2024يناير  1

 (690,713) - (690,713) تسويات 

 (12,716,107) (956,622) (11,759,485) استهلاك العام

 377,080 377,080 - أصول ثابتة  دل محول 

 3,552,571 - 3,552,571 د لاك الإستبعادات

 (34,507,629) (2,718,868) (31,788,761) 2024ديسمبر  31

    صافي القيمة الدفترية في 

 67,396,110 3,488,718 63,907,392 2024ديسمبر  31
 

 التزام عقود التأجير والترتيب -2

 2025يونيو  30 عقود ترتيب عقود تأجير تشغيلي   

 جنيه مصري  جنيه مصرل  جنيه مصرل  

 1,501,161,099 1,429,337,952 71,823,147 رصيد ايلتزام  

    يخصم: 

 (250,594,469) (235,962,305) (14,632,164) أقساط مستحقة السداد خلال عام 

 57,190,983 1,193,375,647 1,250,566,630 
 
 
 
 

 2024ديسمبر  31 عقود ترتيب عقود تأجير تشغيلي   

 جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  

 1,536,752,318 1,458,244,963 78,507,355 رصيد ايلتزام  

    يخصم: 

 (190,062,379) (174,481,455) (15,580,924) أقساط مستحقة السداد خلال عام 

 62,926,431 1,283,763,508 1,346,689,939 
 

 تتمثتل التزامتات عقود الترتيتب في أرصتتتتتد  كلا من شتتتتتركتة بتايونيرز بروبرتيز للتنميتة العمرانيتة  ش م م( بقيمتة   -
جنيه مصتتترل    719,923,537جنيه مصتتترل وشتتتركة القا ر  للإستتتكان والتعمير  ش م م( بقيمة    90,525,218

جنيه مصترل وشتركة مشتارق للاستتثمار العقارل   408,809,580  الشتركة المتحد  للإستكان والتعمير  ش م م( بقيمةو
 مصتتترل وشتتتركة الصتتتعيد العامة للمقاويت وايستتتتثمار العقارل  ش م م( بقيمة   101,678,701 ش م م( بقيمة 
جنيه   70,000,000وشركة الجيز  العامة للمقاويت وايستثمار العقارل  ش م م( بقيمة  جنيه مصترل    3,840,096

والناتجة عن عقود بيع مع دعاد  استتئجار لأصتول مملوكة للشتركات والتي ستتؤول ملكيتها في نهاية مد  العقد مصترل 
 جنيه مصرل لكل عقد   1بقيمة  

 الموقف الضريبي -36
شتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية وكذلك الشتركات التابعة لها تخضتع لضتريبة الدخل وقد تم احتستاب ضتريبة  

المجمعة في مجموع  الدخل لكل شتتتركة عل  حدو ويمثل رصتتتيد ضتتتريبة الدخل الظا ر في قائمة الأرباح أو الخستتتائر
  2025يونيو  30المنتهية في  أشهر الستةضرائب الدخل عن 

  



   ز للتنمية العمرانية )شركة مساهمة مصرية( ي بايونيرز بروبرتشركة 

 المجمعةالدورية    للقوائم الماليةالإيضاحات المتممة 
 2025يونيو   30في 

- 34 - 

 الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بها -37
تتمثل الأدوات المالية للشتتركة في الأصتتول المالية  نقدية بالصتتندوق ولد. البنوك، استتتثمارات مالية، أرصتتد  عملاج 
وأوراق قبا، مستتتتح  من أطراف ذات علاقة، أرصتتتد  مدينة أخر.( وكذا ايلتزامات المالية  عملاج دفعات مقدمة، 

دائنو شتتتراج أراضتتتي، مستتتتح  الي أطراف ذات علاقة،    قروا، تستتتهيلات ائتمانية، التزامات عقود تأجير وترتيب،
مستا مين، موردون ومقاولو مشتروعات وأوراق دفع، المصتروفات  –مصتلحة الضترائب، أرصتد  دائنة    –أرصتد  دائنة 

المستتحقة وأرصتد  دائنة أخر.(  وكما  و وارد بالستياستات المحاستبية الهامة للاعتراف والقياس للأصتول وايلتزامات 
  التدورية  ( من الإيضتتتتتاحتات المتممتة للقوائم المتاليتة3والإيراد والمصتتتتتروف المتعل  بهتا كمتا ورد في ديضتتتتتاح  المتاليتة  

 المجمعة 

 القيمة العادلة للأدوات المالية
( فقن القيمة العادلة للأصتتتول  3طبقا لأستتتس التقييم المتبعة في تقييم أصتتتول والتزامات الشتتتركة الوارد  بالإيضتتتاح  
 وايلتزامات المالية ي تختلف اختلافا جو ريا عن قيمتها الدفترية في تاريخ الميزانية 

 خطر سعر العائد
 تقوم الشركة بمراقبة تواف  تواريخ استحقاقات الأصول وايلتزامات المالية مع أسعار الفوائد المرتبطة بها  

 خطر تقلبات العملات الأجنبية
يتمثل خطر العملات الأجنبية في التغيرات في ستتتتعر الصتتتترف والذل يؤثر عل  المدفوعات والمقبوضتتتتات بالعملات  

 الأجنبية وكذلك تقييم الأصول وايلتزامات بالعملات الأجنبية 

 خطر الائتمان
يتمثتل خطر ايئتمتان في عتدم التزام أحتد أطراف الأدا  المتاليتة من الوفتاج بتالتزامتاتته، الأمر التذل ينتج عنته تحمتل الطرف  
الخر لخستتائر مالية  تتعرا الشتتركة لمخاطر ايئتمان عل  أرصتتدتها لد. البنوك والعملاج وبعا الأصتتول الأخر. 

 كما  و موضه في الميزانية 
 

تستتع  الشتتركة لتقليل المخاطر ايئتمانية فيما يتعل  بالودائع البنكية عن طري  التعامل من بنوك حستتنة الستتمعة ووضتتع 
 حدود ائتمانية للعملاج ومراقبة أرصد  المديونية القائمة فيما يتعل  بالعملاج 

 

 خطر السيولة
دن  را الشتتركة  و الحفاظ عل  التوازن بين استتتمرارية التمويل والمرونة خلال استتتخدام الأرباح المرحلة وأرصتتد   

 الشركة لدل البنوك لضمان سداد التزامات الشركة في مواعيد استحقاقها 

 خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسعر الفائدة
يتمثل خطر التدفقات النقدية المتعلقة بستتعر الفائد  في خطر التغيرات في التدفقات النقدية المستتتقبلية بستتبب التغيرات في 

 سعر الفائد ، وتسع  الشركة لتقليل ذلك الخطر من خلال ايعتماد عل  التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 

 إدارة رأس المال  
دن الهدف الرئيستي لإدار  رأس المال  و التأكد من أن الشتركة تحافظ عل  نستب رأس مال صتحية من أجل دعم أعمالها 

 وتحقي  أقص  زياد  للمسا مين 
تقوم الشتركة بقدار   يكل رأستمالها ودجراج تعديلات عليه في ضتوج التغيرات في ظروف الأعمال  لم يكن  ناك تغيرات 

  31المنتهية في  والستنة المالية 2025يونيو    30أشتهر المنتهية في    الستتةفتتتتتتي الأ داف والستياستات والعمليات خلال  
  2024  ديسمبر

 المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة -38
ل لتعريفها، نادرا ما تستاول  تقوم الشتركة بعمل تقديرات وافتراضتات خاصتة بالمستتقبل  نتائج التقديرات المحاستبية، طبقا
النتائج الفعلية  التقديرات وايفتراضتات ذات المخاطر الهامة والتي قد تتستبب في تعديل جو رل للقيم الدفترية للأصتول  

 التالية تم الإشار  لها أسفل: الفتر وايلتزامات خلال 

 والأرصدة المدينة الأخرى العملاءأرصدة    اضمحلال
يتم عمل تقدير لأرصتد  العملاج والأرصتد  المدينة الأخر. القابلة للتحصتيل عندما يكون تحصتيل تلك الأرصتد  بالكامل 
 ير محتمل  يتم عمل  ذا التقدير بشتتتكل فردل عل  المبالغ الهامة  أما المبالغ  ير الهامة بشتتتكل فردل والتي انقضتتتت 

ل لمد  انقضاج مواعيد ايستحقاق مواعيد استحقاقها، فيتم تقييمها بشكل جماعي وي  تم عمل مخصص وفقا

 الدخلضريبة  
الشتركة خاضتعة لضتريبة شتركات الأموال  تقدر الشتركة مخصتص ضتريبة الدخل باستتخدام رأل خبير وعند وجود أل 
اختلافات بين النتائج الفعلية والأولية تؤثر  ذو ايختلافات عل  مخصتتتص ضتتتريبة الدخل والضتتتريبة المؤجلة في  ذو 

 الفترات 
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 أحداث هامة -39
"القوائم المالية في اقتصاديات التضخم المفرط" بقرار   51دصدار معيار المحاسبة المصرل    تم  2024أكتوبر    23   بتاريخ أ

للقوائم مالية  وايلتزاماتبهدف المستتاعد  عل  دعاد  تقييم ايصتتول   2024لستتنة   3527من رئيس مجلس الوزراج رقم  
بصتتور  تعكس القو  الشتترائية الفعلية المقيمة بتأثير التضتتخم  تقوم ددار  الشتتركة بمتابعة أثر تطبي   ذا المعيار لدراستتة  

تاريخ اصتتتتتدار القوائم  حت يصتتتتتدر تعليمتات بتطبي   ذا المعيتار   ولم، المجمعتةالدورية القوائم المتاليتة   عل مدل تأثيرو  
 للشركة  المجمعةالمالية 

قررت لجنة السياسة النقديتة للبنك المركتتزل المصترل خفا سعر ايئتمان والخصم   2025ابريل   17بتاريخ   -ب 
ستتعر  خفا   2025مايو  22لستتعر العملية الرئيستتية وبتاريخ    %25.50نقطة أستتاس ليصتتل دل   225بواقع  

 %24.5للإقراا، و %25للإيداع، و %24 ليصتتل ال نقطة أستتاس  100مر  اخرل بواقع  ايئتمان والخصتتم  
    لسعر العملية الرئيسية

 


